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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Asemakaava 410 Hartikkalan kylan tiloille R:No 2:94, 2:105, 2:106, 2:122, 2:123,
2:124, osalle tiloja R:No 2:20, 2:113 ja 2:118. 447 Luukkalan kylan osalle tiloja
R:No 1:48, 1:80 ja 1:84. 465 Pajarilan kylan osalle tilaa R:No 1:6. Osalle valtion
Helsinki-Joensuu-Kajaani valtatie 0:6 ja osalle maantieta 1:4822 (Pajarilantie).
Asemakaavan muutos 53 Pajarila lahivirkistysalue ja osalle suojaviheraluetta.
(PAJARILANVAYLA VAIHE 1)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE MAALISKUUN 1. PAIVANA 2022
PAIVATTYA JA 9.3.2022, 21.4.2022 MUUTETTUA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO K2690.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava 410 Hartikkalan kylan tiloille R:No 2:94, 2:105, 2:106, 2:122,
2:123, 2:124, osalle tiloja R:No 2:20, 2:113 ja 2:118. 447
Luukkalan kylan osalle tiloja R:No 1:48, 1:80 ja 1:84. 465 Pa-
jarilan kylan osalle tilaa R:No 1:6. Osalle valtion Helsinki-Jo-
ensuu-Kajaani valtatie 0:6 ja osalle maantieta 1:4822 (Pajari-

lantie).
Asemakaavan 53 Pajarila lahivirkistysalue ja osalle suojaviheraluetta.
muutos
Muodostuu 53 PAJARILA korttelit 23-24, katu-, yleisen tien- ja suojaviher-
alueet.
Kaupunginosan rajan siirto
Tonttijako 410 Hartikkalan kylan tilat R:No 2:94, 2:105, 2:106, 2:122,
2:123, 2:124, osalle tiloja R:No 2:20, 2:113 ja 2:118. 447
Luukkalan kylan osat tiloja R:No 1:48, 1:80 ja 1:84. 465 Paja-
rilan kylan osalle tilaa R:No 1:6. Osa 53 Pajarilan kaupungin-
osan suojaviheralueesta.
Muodostuu 53 Pajarila kortteli 23 tontit 1-2, kortteli 24 tontit 1-2
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&, puh. 040 653 0745
séhkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 8. — 25.2.2022.

Hyvaksytty Kv._ . .2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin viiden kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskus-
tasta itaan Valtatie 6:n eteldpuolella. Asemakaava-alue sijoittuu Hartikkalan, Pajarilan
ja Luukkalan kylien metséa- ja peltomaille Pajarilan ja Mustolan kaupunginosien vali-
selle asemakaavoittamattomalle alueelle. Asemakaavaa muutetaan Pajarilan kaupun-
ginosaan kuuluvalla lahivirkistysalueella seké osalla suojaviheraluetta Pajarilan teolli-
suusalueella Pikkalanlahteenkadun itdpuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
56,9 hehtaaria. Suunnittelualueen rajaus on esitetty oheisessa kartassa punaisella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Pajarilanvayla vaihe 1; Asemakaava, asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pajarilan yritysalu-
een kehittdminen ja laajentaminen ja vastata siten teollisuus-
tonttien kysyntaan. Alueelle kaavoitetaan p&&osin kaupungin
omistamalle maalle uusia teollisuus- ja varastokorttelialueita.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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Asemakaavalla mahdollistetaan myos Pajarilanvaylan jatkami-
nen ja muutetaan Pajarilantie (maantie 14 822) katualueeksi.

1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ceuuiiiiteenceeereenncerreennneeeeennneeseennseessennnnnnns 2
1.1 B0 ] 1S 1= =T [ | PSPPSR 2
1.2 KaaVva-alUEENn SHAINTI........ueiiiiiiiie it e s ee e s sneeee s 3
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOItUS .........iueeieiiiie e e e snnaee s 3
14 Selostuksen SISAIYSIUELLEIO ...........ueiiiiie e 4
Luettelo selostuksen liiteasiakirjOiSta .........ccuiii i e e e s s ee e e e e e e e nnes 6
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
6
2 THVISTELMA ..ot eteteeeeeeteeseeeessesseessessesseessessessesssessessesssessessessssssessessens 7
2.1 KaavaproSesSin VAINEEL........ccoco i 7
22 ASEMAKAAVA ...ttt e ettt e e e e e e e et e e e e e r e e e e e e e e e nnb e reeaa e s 7
2.3 Asemakaavan tOTEULTAIMINEN .........ooi i e e e e e e e 8
3 LAHTOKOHDAT cueeieeereerereessesteseeeseesessessessessessessessessesssssessesesssssessensenes 9
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA..........cciiuiiiiiiii e 9
.11 AlUEEN YIBISKUVAUS ..ottt s 9
3.1.2  LuonnonymMpAristO ja MaUISEIMA ........cccceveerierieeiiieie e eee e e ete e sae e sreesreenseenns 10
3.1.3  Rakennettu YMPEFISLO ........ccecevirieiriieirieriesiee ettt 21
3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset..............ccccevevveennenne. 33
3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvVelUt.........cccooverireinieeee e 35
3.1.6  Ympariston hairio- ja rSKItEKIJAL .........ccecvveieeriee e e 36
3.1.7  MBANOIMISIUS ..ottt ettt et sttt s b et b et b et e s b e 38
3.2 SUUNNITEEIULIANNE ..ot e a e e e 39
3.2.1  KAAVOITUSTIANNE ..ottt ettt et s 39
3.2.2  RAKENNUSJANESIYS...ccuiiiieeieieieie ettt sttt e st st stesseesee e e s esensensenns 44
3.2.3 Asemakaavan pohjakartta..........cccoceiveeiieieericieccceceese e e 44
3.3 Muut suunnitelmat ja SEIVItYKSEL .........ooi i 45
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..cccveeiiiiiiiiiinrnenniiiinnnnn 51
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seké kaynnistamisté koskevat paatokset......................... 51
42 Osallistuminen ja YNEISTYO ......ooouuuiiiiiiie ettt e e e e 51
4.3 SUUNNIEEIUVAINEET ... 51
4.4 Asemakaavan taVOITIEET. ... .....eiii it e e 52
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS. ... issnssssssssssssssssssssssssssssssssses 53
5.1 LG oA 2T T =1 = S 53
B.L1 IMIEOIUS ettt ettt ettt b et s b et b e 54
52 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ............cocceeeviieeeeiiiieeeiiieeeenne 54
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

© N o O bk W

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. MRA 30 8:n ja 27 8:n kuulemisessa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse ja sdhkdpostitse.

b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

d. Kaavaluonnos

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saatu lausunto ja kaavanlaatijan vastine lausun-
toon

Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttijakokartat

Luontoselvitys (Afry Finland Oy 1.2.2022)
Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy 31.8.2015)
Havainnekuvat (3D)

Asemakaavakartta 1.3.2022, muutettu 9.3.2022 ja 21.4.2022

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-

demateriaalista

Luonnos rinnakkaistieverkoksi, Lappeenranta, 17.6.2019 (ELY -keskus)

Eteldisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys (Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 2014)

Lappeenrannan eteldisten osien osayleiskaava; Rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit oy 27.3.2014,
muutos 21.4.2015)

Lappeenranta Pajarila Kettukallio suunnitellun louhinta-alueen muinaisjaan-
nosinventointi 2017 (Mikroliitti Oy 28.11.2017)

Lappeenrannan kaupunki, keskustaajaman osayleiskaavan itdinen osa-alue
maisemaselvitys (Serum arkkitehdit Oy, 7.8.2014)

Lappeenranta, Pajarilan alueen rakennettavuusselvitys (Ramboll, 31.8.2015)
Lappeenrannan liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)
Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Valtatien 6 parantaminen valilla Taavetti — Imatra, tiedosuuden muuttaminen
moottoriliikennetieksi, Luumaki, Lappeenranta ja Imatra. Toimenpideselvitys
2016, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pajarilanvayla vaihe 1
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2021 lopussa Lappeen-
rannan kaupungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekd asemakaavaluonnos ja havainnemateriaalia.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa-lehdessa 7.2.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pi-
detdaan MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 8. — 25.2.2022. Nahtavilla oloaikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin
15 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkike-
hityslautakunnassa 9.3.2022 ja kaupunginhallituksessa 14.3.2022. Kaupunginhallitus
asetti paatoksellaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 27 8:n mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi 17.3. — 18.4.2022. Samalla
kaupunginhallitus p&éatti pyytdd lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta. Asemakaavasta jarjestettin ehdotusvaiheen asukastilaisuus
5.4.2022.

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto. Muistutuksia ei jatetty. Tiivistelma lausun-
nosta ja vastine siihen on kaavaselostuksen liitteena 2e.

MTA 27 8:n kuulemisen jalkeen 19.4.2022 pidetyssa neuvottelussa kaupunkisuunnit-
telun ja kadut- ja ymparistdvastuualueen sekd Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
kanssa sovittiin asemakaavakarttaan lisattavaksi 12 metria levea johtoaluevaraus kort-
telin 23 pohjoisreunaan kohti Pajarilankatua nykyisen avo-ojan kohdalle vesihuollon-
ja hulevesiverkostoa varten. Asemakaavaselostusta on téydennetty kaavakarttaan
tehdyn lisayksen osalta.

Asemakaavakarttaan tehty muutos ei vaadi asemakaavan uudelleen néhtaville aset-
tamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 8:n mukaisesti olennaisesti muutettu sen jal-
keen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville. Asemakaavaehdotus ja kaupunkisuun-
nittelun vastine voidaan vieda kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitelta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.
2.2 Asemakaava

Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa Pajarilan tydpaikka-aluetta itéakoilliseen
valtatie 6:n ja Pajarilanvaylan véliselle alueelle. Asemakaavassa on osoitettu nykyisia

7187
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metsé- ja peltomaita teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (TK-3), suojavi-
heralueiksi (EV) ja katualueeksi (Pajarilanvayla). TK-3-korttelialueelle saa rakentaa te-
ollisuus- ja varastorakennuksia seka tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia toimisto-,
tutkimus- ja myymalatiloja. Myymalatilojen osuus saa olla enintaan 20 % tontin kayte-
tysté rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Ny-
kyinen Pajarilantie (maantie 14 822) on muutettu kaava-alueeseen kuuluvilta osiltaan
kaduksi. Osa Valtatie 6:sta on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT).

Asemakaavamuutoksella litetaan osa voimassa olevan asemakaavan suojaviheralu-
eesta muodostettavaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen ja muute-
taan lahivirkistysalue katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Teollisuustonttien ja uusien katujen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saa-
tua lainvoiman. Toteutus etenee vaiheittain yhdyskuntateknisen verkoston valmistut-
tua.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

&
Pajarilantie -~
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa.

Suunnittelualue sijaitsee noin viisi kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itakaak-
koon Pajarilan teollisuusalueen ita- ja koillispuolella. Pajarilan kaupunginosa on yksi
Lappeenrannan merkittdvimmista yritysalueista, jota ollaan laajentamassa. Téalla het-
kella rakennettu alue sijaitsee Lauritsalan eritasoliittyman tuntumassa. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella on Lapveden teollisuusalue ja Hartikkalan asuntoalue. Lapveden
ja Hartikkalan kaupunginosien rajalla kulkee Pajarilankatu. Suunnittelualueen koillisra-
jan muodostaa Valtatie 6:n alitse kohti kaakkoa kulkeva Pajarilantie (maantie 14 822).
Noin kilometrin paassa suunnittelualueesta koilliseen kulkee Valtatie 13 Nuijamaalle.
Suunnittelualueen ulkopuolelle on rajattu osa Pajarilantien varrella sijaitsevista yksityi-
sista asuinpientalokiinteistoista.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu  ensimmai-
sen Salpauselan etelapuoliseen
maastoon noin kilometrin paahan
reunamuodostuman reunasta. En-
simmainen Salpausselkd muodostui
jdékauden loppuvaiheessa, kun il-
masto kylmeni ja lahes paikallaan py-
syneen jaatikkdreunan kohdalle
muodostui moreenia, soraa ja hiek-
kaa. Suunnittelualueen kallioperan
Kivilajina on rapakivigraniitti (GTK
2022). Maapera alueella on hienoa

hietaa (HHt), savea (Sa), hiekkamo- | AN N
reenia (Mr), hiekkaa (HK) ja kalliota Kuva3.Ote maaperékartasta. ©GTK Maankamara

(Ka). Pienelld alalla valtatien 6 eteldpuolella on tayttdmaata (Ta) entisella maanaines-
ten ottoalueella. Alueen maapeitepaksuus vaihtelee 0-10 metriin. Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Suunnittelualueen

maanpinnan  korkeus
vaihtelee suuresti.
Luukkaanpeltojen alu-
eella maanpinnan kor-
keus vaihtelee valilla
+67,7 — +68,5 metrid
merenpinnan  ylapuo-
lella.  Suunnittelualu-
een itdosan Kkallion
laella maanpinnan kor-
keus on noin +87,6 m
mpy. Luukkaanpeltojen
ja  suunnittelualueen
itdisen Kkallion valissa
maanpinta  vaihtelee
valilla +68,3 — 73,2
metria mpy. Maanpin-
nan korkeus Pikkalan-
l&hteenkadulla suunnittelualueen kohdalla on +67,4 m mpy ja Pajarilanvaylan ita-
paassa +66,0 m mpy. Valtatie 6:n maapinnan taso nousee suunnittelualueen kohdalla
+71,7 metrista mpy +77 metriin mpy. Valtatien ja Pajarilantien kulmauksessa sijaitse-
van kallion laki kohoaa jopa 80 metriin. Kallion lansipuolella on entinen maanotto-
paikka, mink& nykyinen maanpinnan korkeus on +74 m mpy. Suunnittelualueeseen

Kuva 4. Maanmittauslaitoksen varjostettu korkeusmalli suunnittelu-
alueelta. ©GTK

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022

K2690



11/87

kuuluu myds Kettukallion louhimo, josta on louhittu kalliota vuodesta 2013 lahtien. Kal-
liota on tarkoitus louhia tasoon +67 ... +69 metria mpy. Ennen louhintaa maanpinnan
korkeus kalliolla on kohonnut jopa +80 metriin mpy.

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistbalueelle ja Rakkolanjoen ylaosan valuma-
alueelle. Pintavesien virtaussuunta on etelaan kohti Rakkolanjokea. Rakkolanjoen lat-
vauoma virtaa suunnittelualueen etelapuolella Pajarilantieltéa kohti Mustolan satamara-
taa leveana pelto-ojana. Suunnittelualueeseen kuuluu osa luoteiskaakko — suunnassa
kulkevasta Fingrid Oy:n voimalinja-alueesta. Voimalinjan laheisyydessa, sen suuntai-
sesti kulkee myos valtaoja, jonka kautta pohjoisten alueiden hulevedet johtuvat Mus-
tolan satamaradan alitse. Padosa suunnittelualueesta (nykyinen asemakaavaton alue)
on rakentamatonta pelto- ja metséaluetta seké kalliota. Kaavoittamattoman alueen lapi
koillis-lounassuuntaisesti kulkee Pajarilantien pohjoispuolen pelloilta alkava oja Luuk-
kaanpeltojen keskella. Pelto-oja liittyy valtaojaan suunnittelualueen lansiosassa.

Kuva 5. Ote kantakartasta suunnittelualueen ymparistossa. Olemassa olevat ojat merkitty kart-
taa sinisella.

Alueelle laaditun rakennettavuusselvityksen (Pajarilan alueen rakennettavuusselvitys,
Ramboll Finland Oy 31.8.2015) mukaan alueen pohjaveden taso vaihtelee alueittain
ja oli maanpinnasta mitattuna 1,0 ... 1,8 metrin syvyydessa. Pohjaveden pinta on siten
lahellda maanpinnantasoa, lukuun ottamatta maastoa korkeampia kalliokumpareita.
Selvityksen pohjavesitiedot ovat yksittaisia tutkimusajankohdan tydnaikaisia mittauk-
sia, eivatka edusta pohjavesipinnan vaihteluvéleja.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle. Muutaman sadan metrin
paassa pohjoispuolella sijaitsevat vedenhankintaa varten tarkeaksi luokiteltu Huhtinie-
men pohjavesialue (luokka 1 E) seka muuksi vedenhankintakayttoon soveltuvaksi poh-
javesialueeksi luokiteltu Lappeenrannan meijerin pohjavesialue.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa eteldboreaa-
lisen vybhykkeen Jarvi-Suomen alueeseen. Elidmaakuntana on Etela-Savo ja maise-
mamaakuntana Jarvi-Suomen Suur-Saimaan seutu.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys, Pajarilanvaylan teollisuusalueen vaiheen
1 luontoselvitys, 1.2.2022, Afry Finland Oy. Selvityksessé kartoitettiin alueen luonnon-
ympariston yleispiirteet seka arvokkaat luontokohteet. Selvitys on kaavaselostuksen
litteen& 5.

Vanhojen karttojen ja ilmakuvien perusteella alueen maankaytto on ollut paapiirteiltdan
nykyisenlaista jo pitkdan. Peltoalue on ollut 1960-luvulle asti nykyista laajempi ja ulot-
tunut Savelantielle ja Pajarilantielle asti. Viela 1980-luvulla nykyisen pellon koillispuo-
lella on ollut pieni pelto ja pohjoisosassa maa-ainesten ottoalue. Kiviainesten otto on
alkanut etelaosassa 2010-luvulla.

Alueen luontotyypit ovat suurelta osin muuttuneet ihmistoimintojen seurauksena. Met-
saiset luontotyypit ovat talousmetsina hoidettuja lehtomaisen ja tuoreen kankaan kan-
gasmetsia. Varttuneimmat metsékuviot ovat pienialaisia ja niissakin on lahopuuta niu-
kasti, niin ettei niiden katsottu edustavan uhanalaisia tai silméallapidettavia luontotyyp-
peja (Kontula & Raunio 2018).

Luontoselvityksen maastokartoituksissa ei havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasvila-
jeja. Tienvarsille on levinnyt paikoin haitallista vieraslajia komealupiinia. Komealupiini
on luokiteltu kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi (Vieraslajit.fi 2022).

Seuraavaan kuvan kuvateksteihin on koottu luontoselvityksen kuvaukset suunnittelu-
alueen kasvillisuudesta.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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a) Pohjoisosan seka
puusto. Paéosin tiheaa,
noin  20-30-vuotiasta
koivu-harmaaleppéaval-
taista lehtipuustoa.
Joukossa on raitoja,
tuomia, nuoria vaahte-
roita ja nuoria kuusia.
Pohjoisosassa kasvaa
liséksi  harvakseltaan
vanhempia koivuja,
kuusia ja mantyja. Ete-
lareunalla on pellon lai-
dassa haapoja ja joita-
kin isompia kuusia.
Aluskasvillisuus on re-
hevad ja kulttuurivai-
kutteista. Paikoin on
lehtilahopuita ja yksit-
taisia lehtolajeja kuten
mustakonnanmarjaa ja
nasiaa. Alueen lapi kul-
kee kapea hiekkatie.

TR

b) Paivarinteen asuinta-
lot

taimikko.

g) Savelantien raken-
nettu alue. Purettujen
talojen entisilla pihoilla
kasvaa joitakin piha-
puita, koristepensaita
ja perennoja.

1 h) Entisen pellon lehtimets&. Alueelle
on alkanut kasvaa noin 40 vuotta sitten
lehtipuustoa. Jaredhkdja haapoja on
runsaasti. Liséksi harmaaleppia ja tuo-
mia. Kenttékerroksessa on korkeita
ruohoja ja heinia kuten mesiangervoa.

c) Entiselle pellolle || ) Pohjoisoan pieni
noin 20 vuotta sit- pelto.

ten istutettu koivu-

e) Itdosan varttunut
kuusisekametsa. Puus-
tossa on varsinkin koil-
lisreunalla jareitd kuu-
sia seka lisaksi koivuja
ja joitakin jareitd haa-
poja. Eteldosa on ta-
lousmetsaisempéaa

kuusikkoa. Pohjoisreu-
nalla on jaljella kapea
puustokaistale Pajari-
lantien ja taimikon va-
lisséd. Aluskasvillisuu-
dessa on tuoreen ja
lehtomaisen kankaan
lajeja kuten mustikkaa
ja kaenkaalia. Laho-
puuna on joitakin taimi-
kon reunasta kaatu-
neita kuusirunkoja.

f) Itdosan taimikko. Mé&en laella ja Savelantien
varressa on tehty hakkuu noin 15 vuotta sitten ja
pohjois- ja eteléreunoilla noin viisi vuotta sitten
talvella 2015-2016. Alueella kasvaa nyt nuorta
koivikkoa ja koivutaimikkoa. Etelareunalla kasvaa
epayhtenainen rivi kookkaita kuusia hyotyjate-
keskuksen alueen laidassa.

i) Keskiosan kuusisekametsé. Kiviainesten ottoalueen pohjoispuolella on jéljella pieni alue varttunutta lehtomaisen
kankaan kuusisekametsda. Kuusten liséksi puustossa on koivuja ja pensakerroksessa pihlajaa. Iltdosaan sijoittuu
kostea painanne, joka kerdd sulamisvesia ja jossa kasvaa mm. hiirenporrasta, metsakortetta ja rentukkaa. Se on
jaljella oleva pohjoisreuna pienesté suopainanteesta, ja lienee alun perin ollut korpea. Lansipuolella erottuu vanha
ojauoma. Metsa jatkuu kapeana kaistaleena lounaaseen ottoalueen ja pellon vélissa. Kaistaleen etelaosassa kas-
vaa jareitd haapoja seké& nuorempia kuusia. Lahopuuna on joitakin tuulenkaatokuusia.

j) Eteldosan kiviaineisten ottoalue.

k) Luukkaanpellot. Pelto on viljelyskaytdssa, ja oja sen keskella on kaivettu syvéksi valtaojaksi. Luoteispuolella on
pienempi erillinen peltolaikku osin voimajohdon alla.

I) Eteldosan pellonreunapuusto. Noin 30—40-vuotiasta sekapuustoa, nuorta koivikkoa ja harvennettua harmaale-
pikkoa. Reunoilla kasvaa my6s nuoria haapoja, raitoja ja joitakin kuusia. Etelareunalla on ryhma jareampia haapoja
ja yksi hyvin jarea haapa.

m) Voimajohto. Johtoaukealla kasvaa lehtipuiden vesoja sekéd rehevaa heiné- ja ruohovaltaista aluskasvillisuutta.

Liito-orava

Luontoselvitysalueella on tehty liito-oravahavaintoja ainakin vuosina 2004, 2005 ja
2008 (Saarinen ym. 2005, Saarinen & Jantunen 2008) ja vuosina 2013 ja 2014 (Poyry
Finland Oy 2016) sek& vuosina 2016, 2017 ja 2021.

Pajarilanvayla vaihe 1
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Vuosina 2014, 2017 ja 2021 papanoita oli vain selvitysalueen etelaosassa, kiviaineis-
ten ottoalueen ja Luukkanpeltojen valiin jaavan kapean metsékaistaleen alueella. Sen
etelareunalla on useita liito-oravan pesapuiksi sopivia kolohaapoja. Vuonna 2017 pa-
panoita 16ytyi my6s Pajarilantien varresta selvitysalueen itdosasta. Kummallakin alu-
eella elinpiirit jatkuvat papanahavaintojen perusteella vahan selvitysalueen ulkopuo-
lelle. Ensimmaisiin havaintovuosiin verrattuna liito-oravalle elinymparistoksi sopivan
metsdalueen pinta-ala on pienentynyt hakkuiden ja kiviainesten oton takia. Myos sel-
vitysalueen pohjoisosan metsaalueella on joitakin liito-oravalle sopivan metsan piirteita
(pellonreunahaapoja ja ruokailuun sopivaa harmaalepikkoa), mutta siella ei ole tehty
lajista havaintoja.

Liito-oravan tyypillisinta elinympéaristoa ovat vanhat ja varttuneet kuusivaltaiset seka-
metsét, joissa on sopivia pesépaikkoja seka ravintopuiksi sopivia lehtipuita (Nieminen
& Ahola 2017). Liito-oravan pesa on usein haavassa vanhassa tikankolossa, mutta voi
olla myds vanhassa oravanpesassa, pontdssa tai joskus rakennuksessakin. Liito-ora-
vanaaraiden elinpiirien koko on tyypillisesti 3—10 hehtaaria ja urosten useita kymmenia
hehtaareja (Nieminen & Ahola 2017). Naaraan elinpiirilla on tavallisesti useita pesa-
paikkoja eli elinpiirin ydinosia, joissa se viettda suurimman osan aikaansa ja saa poi-
kasia.

Liito-oravat liilkkuvat aktiivisesti hamara- ja ydaikaan pesa- ja ruokailupaikkojen valill.
Parhaiten liito-oravan oleskelun metsaalueella paljastavat puiden runkojen alta ke-
vaalla I6ytyvat ulostepapanat. Aikuiset lito-oravat ovat paikkauskollisia, mutta poikaset
siirtyvat syntymavuotensa loppukesalla uusille alueille. Liito-oravan elinikéa on tavalli-
sesti 2-3 vuotta.

Liito-oravat pystyvat ylittamaan litamalla noin 50 metria levean avoimen alueen, jos
sen molemmilla puolilla on taysimittaista puustoa. Selvitysalueen sisalla lito-oravat to-
dennékdisesti liikkuvat itdosasta eteldosaan taimikkoalueen tai sen etelareunan puus-
ton kautta. Selvitysalueelta ei ole kovin hyvid puustoisia yhteyksia laajemmille metsa-
aluelille, silla sitd ympardoivat pellot, kiviainesten ottoalue, rakennetut alueet ja pohjois-
puolella valtatie 6. Koilliseen on todenndkdinen yhteys Pajarilanmaéelle, jossa on ollut
asuttu liito-oravaelinpiiri useina vuosina. Mahdollisesti my6s pohjoiseen on yhteys val-
tatien reunametsaan ja ehka jopa tien yli.

Liito-orava on uhanalainen laji ja kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin, eli sen
lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelu-
lailla (49 8) kielletty. Viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa liito-orava arvioitiin
vaarantuneeksi (VU) lajiksi (Hyvarinen ym. 2019). Liito-oravan lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja ovat pesintdén, paivan viettoon, levahtadmiseen, suojautumiseen tai ravin-
non varastointiin kaytettavat puut, pontot tai rakennusten osat (Nieminen & Ahola
2017). Niihin siséaltyvat myds suojaa antavat puut ja ruokailupuut siind laajuudessa,
etté yksilo voi kayttaa elinpiirinsa lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja menestyksekkaasti.
Yhdella elinpiirilla on yleensa useita lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja.

Muu elaimistd
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Selvitysalueen eldimistdssa on todennakoisesti metsa- ja peltolajeja ja rakennettujen
ymparistojen lajeja. Maastokaynneilla havaittin tavanomaisia kangasmetsalintuja.
Pohjoisosan lehtipuustoinen metsikkd saattaa sopia joillekin pensaikko- ja lehtolin-
nuille.

Luontodirektiivin litteen IV (a) lajeihin kuuluvia lepakoita saattaa liikkua ainakin satun-
naisesti selvitysalueella ruokailemassa. Muutamia kolopuita ja mahdollisesti rakennuk-
sia lukuun ottamatta siellé ei ole lepakoille sopivia pesa- tai piilopaikkoja. Selvitysalu-
eella ei arvioida olevan muille luontodirektiivin litteen 1V (a) elainlajeille sopivia elinym-
paristoja.

Arvokkaat luontokohteet

Alueelta rajattiin arvokkaina luontokohteina kaksi liito-oravaelinpiiria.
1. Kettukallion liito-oravaelinpiiri (noin 5 ha)

Kettukallion pohjoisosassa on tehty liito-oravan papanahavaintoja jo vuosina
2004 ja 2005 ennen nykyisen kiviainesten ottoalueen hakkuuta (Saarinen ym.
2005) sekd vuonna 2008 heti hakkuun jalkeen (Saarinen & Jantunen 2008).
Vuoden 2013 kevéaltad on koillisosasta nykyisen taimikkoalueen reunasta ha-
vainto viidesta papanapuusta (Suomen Lajitietokeskus 2022).

Kesalla 2013 pohjoisosassa havaittiin kahden haavan alla vahan papanoita, ja
tarkempi kartoitus tehtiin kevaalla 2014 (Poyry Finland Oy 2016). Silloin méaki-
alueen reunametsissa oli asuttu elinpiiri. Erityisesti runsaasti papanoita oli Luuk-
kanpeltojen ja maa-aineisten ottoalueen valiin jaavan puustokaistaleen etela-
osassa haapojen alla. Papanoita I6ytyi myos peltotien lansipuolelta jaredn haa-
van alta seka pienestd metsikdsta voimajohdon etelapuolelta. Pohjoisreunalla
papanoita oli entisen pellon haapojen ja harmaaleppien alla. Vuosina 2016 ja
2017 tehdyissa tarkistuksissa alue oli ennallaan, ja papanoita I6ytyi samalta alu-
eelta. Eniten niitd oli taas eteldosassa.

Kevaan 2021 kartoituksessa papanapuita havaittiin elinpiirilla kaikkiaan noin 25.
Pohjoisosasta |6ytyi vain koillisreunalta yhden haavan alta muutamia papanoita.
Pohjoisosa otettiin mukaan elinpiirin rajaukseen, silla se on yleispiirteiltaan liito-
oravalle sopivaa elinymparistoa ja ilman sita elinpiiri olisi hyvin pienialainen. Li-
séksi alue on tarkea liito-oravien kulkuyhteyksien kannalta. Pohjoisreunan enti-
selle pellolle kasvaneista haavoista osa on jo melko jareitd, mutta niiden alla ei
ollut nyt papanoita (toisin kuin vuonna 2014), eika puissa havaittu koloja. To-
dennékdisesti puut toimivat joinakin vuosina liito-oravien ruokailupuina.

Elinpiirin eteldosassa oli kevaalla 2021 runsaasti papanoita monien kuusten ja
haapojen alla (kuten aikaisempinakin vuosina). Kahden haavan alla oli yli sata
papanaa. Eteldosassa on eri vuosien selvityksissa todettu ainakin kolme tai
mahdollisesti yhteensa viisi lahekkaista kolohaapaa, joista ainakin osa on kay-
tossa liito-oravan pesépuina. Haapojen ymparilla kasvaa tihedssa nuoria kuusia
ja harmaaleppia seka pari isompaa kuusta. Puuston tiheyden takia kaikkia ko-
lohaapoja ei ole joka vuosi pystytty havaitsemaan, ja koska myos GPS-
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laitteessa on epatarkkuutta, ei kolohaapojen kokonaismaaraa pystyta varmuu-
della sanomaan. Tarvittaessa pesapuiden paikat tulee kartoittaa viela tarkem-
min.

Myds peltotien ja ojan lansipuolella kasvavan jarean haavan alla oli melko pal-
jon papanoita kevaalla 2021 (kuten vuosina 2014 ja 2017). Samoin voimajoh-
don etelapuolelta pienesta metsikdsta l6ytyi papanoita kuusten ja haapojen alta
(kuten vuonna 2014). Kummaltakaan alueelta ei ole I6ytynyt kolopuuta tai ri-
supesédpuuta. Mahdollisesti liito-oravat liikkuvat nailla alueilla ruokailemassa,
silla niissa on ruokailupuiksi sopivia haapoja ja harmaaleppié.

Liito-oravat liikkuvat todennakoisesti elinpiirin etelaosassa metsikodiden valilla
peltotien ja voimajohdon yli. Etelaosasta ei ole hyviad yhteyksia laajemmille met-
saalueille. Elinpiriin pohjoisosasta liito-oravat saattavat liikkua koillisen suun-
taan taimikkoalueen yli tai sen etelareunan puuston kautta. Etelaosan kolohaa-
pojen ymparille sijoittuu selvasti elinpiirin ydinosa (noin 0,25 ha). Muita ydinosia
ei rajattu, koska pesapuita ei ole todettu muualla.

. Pajarilantien liito-oravaelinpiiri (noin 3 ha)

Pajarilantiehen rajoittuvan kuusisekametséan alueelta on I6ytynyt papanoita vain
joinakin vuosina. Eniten niitd oli siella kevaalla 2016 sen jalkeen, kun méen poh-
jois- ja etelareunoilla oli tehty hakkuut. Silloin papanapuita oli noin 15. Paaosa
niista oli kuusia, ja papanoita oli enimmakseen niukasti. Vain yhden raidan alta
lansireunalta papanoita 16ytyi runsaammin. Ennen hakkuita vuonna 2013 poh-
joisrinteesta on kirjattu havainnot viidesta papanapuusta (Suomen Lajitietokes-
kus 2022). Mahdollisesti hakkuu heikensi ainakin metsikén lansireunan sopi-
vuutta liito-oraville. Metsikon koillisreunalla kasvaa kymmenkunta jareahkda
haapaa, mutta niista vain yhden juurella oli pari papanaa vuonna 2017. Haa-
voissa ei ole havaittu koloja.

Vuonna 2016 papanoita I6ytyi myos selvitysalueen ulkopuolelta Pajarilantien ja
pellon valiin jaavasta pienestd puustokaistaleesta, jossa kasvaa jareita kuusia,
seka Tarviketien risteyksen pohjoispuolelta haapojen alta. Risteyksessa oli kuu-
sen alla papanoita my6s vuonna 2005 (Saarinen & Jantunen 2008).

Vuosien 2017 ja 2021 tarkistuksissa Pajarilantien varressa ei havaittu papa-
noita. Metsa on kuitenkin vuoteen 2017 verrattuna ennallaan ja soveltuu yleis-
piirteiltdan liito-oravan elinymparistoksi. Alueelta ei rajattu elinpiirin ydinosia,
koska sielté ei ole tiedossa pesapuita. Koska alue sijoittuu Kettukallion elinpiirin
ja selvitysalueen koillispuolella sijaitsevan Pajarilanméaen elinpiirin véliin, liito-
oravat todennakoisesti liikkuvat sen kautta eli vahintaankin sen osittainen sai-
lyttdminen yhteysmetsana on suositeltavaa.
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Papanahavainto 2021

Papanahavainto 2017
o Papanahavainto 2016

Papanahavainto 2014
‘ ‘ ‘ ‘ Liito-oravaelinpiiri

I Elinpirin ydinalue

Mahdollinen liikkumisyhteys

I:] Selvitysalue

Kuva 6. Luontoselvityksen kuva, johon on rajattu liito-oravaelinpiirien rajaukset.

Luontoselvityksen johtopaatokset

Selvitysalue on melko voimakkaasti ihmistoimintojen muuttamaa aluetta. Huomatta-
vimmat luontoarvot ovat etela- ja itdosan metsaalueilla, jossa on tehty liito-oravaha-
vaintoja useina vuosina vuodesta 2005 lahtien. Vuoden 2021 liito-oravakartoituksessa
todettiin asuttu liito-oravaelinpiiri eteldosassa Kettukallion alueella. Liséksi aikaisem-
pien havaintojen perusteella rajattiin elinpiirina Pajarilantien reunametsa itdosasta.

Liito-orava on uhanalainen laji ja kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin. Sen
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty luonnon-
suojelulailla (49 8). Ainoat varmat lisaantymis- ja levahdyspaikat selvitysalueella ovat
Kettukallion elinpiirin eteldosassa sijaitsevat kolohaavat, jotka ovat useiden vuosien
ajan olleet liito-oravien kaytdssa pesépuina. Peséapuita ja niiden lahipuita ei saa kaa-
taa. Myos selvityksessa elinpiireina rajatut alueet on suositeltavaa sailyttaa yhtenaisina
puustoisina alueina, niin etta niité ei muuteta voimakkaasti esimerkiksi rakentamisella.
Lisaksi ymparoivilla alueilla tulee huomioida liito-oravien kannalta tarpeellisten liikku-
misyhteyksien sailyminen.
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Ohjeena voidaan kayttaa ymparistoministerion (2017) ohjetta "Liito-oravan huomioon
ottaminen kaavoituksessa” sekd muuta ymparistdministerion (2021) nettisivulta 16yty-
vaa ohjeistusta. Lisaksi liito-oravan huomioimisesta kaupunkisuunnittelussa on &sket-
tain koottu hyvien kaytantdjen opas (Ahopelto ym. 2021). ELY-keskus voi myontaa
yksittaistapauksessa poikkeuksen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja koskevasta havit-
tamis- ja heikentamiskiellosta luontodirektiivissd mainituilla perusteilla. Kiellosta voi-
daan poiketa muun muassa siina tapauksessa, etta kyse on yleisen edun kannalta
pakottavista syista ja muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole, eiké poikkeus ei haittaa lajin
kantojen suotuisan suojelun tason sailyttamista.

Luontoselvityksessa selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja
luontotyyppeja eika vesilailla (2:11 § ja 3:2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja
eikd metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistdja. Alueen luontotyypit ovat luon-
nontilaltaan muuttuneita, eika niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi tai silmallapidet-
taviksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan etelapuoliselle alueelle, jonka
piirteet ovat padasiassa kallioperan korkokuvan maaraamat. Aluetta taplittavat kallio-
moreeniselanteet, jotka muodostavat paikoin pienia kalliojyrkanteité seka niiden valiset
hienompien maalajien alueet. Alueen seléanteista merkittavin on suunnittelualueen koil-
lisosassa sijaitseva Pajarilantiehen rajautuva kallioalue, joka nousee ymparistéstaan
lahes 20 metrid. My6s sen etelapuolella sijaitseva Kettukallio (vanhoissa kartoissa Koi-
ravuori) nousee paikoin noin 20 metria ymparistostaan, mutta on sittemmin suureksi
osaksi tasattu.

Kuva 7. Valokuva Lapveden teollisuusalueelta kohti Mustolaa.
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Lappeenrannan kaupunki on teettdnyt maisemaselvityksen keskustaajaman osayleis-
kaavatyota varten (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014). Selvityksen mukaan
suunnittelualueen lansipuolen maisema on pienteollisuusaluetta, jossa on laajoja as-
faltoituja paikoitusalueita ja laatikkomaisia varasto- ja teollisuusrakennuksia. Nyt ase-
makaavoitettavan alueen maisema on pelto- ja metsdmaisemaa, jossa on muutamia
kallioiden lakialueita. Korkeusero alueen peltoalueiden (~+67,7) ja korkeimman kalli-
onmaéaen (~+87,6) valilla on noin 20 metrid. Suunnittelualueen viereen sijoittuu myos
kyldasutusta ja taloryhmia.

MILJOOTYYPIT
Rakennettu ympaéristd
Tehdas- ja kaivosalue

Liikekeskus-, pienteollisuus-
ja satama-alue

Asuinalue
- Kylaasutus, taloryhmét
- Voimalinja
A smmEmn Junarata
{ Luonnonympéristét
Lakialue, avokallio
Kallioselénne
Metsdalue, hakkuu
Peltoalue

Suo, soistuma

Kuva 8. Kuvaote Eteléisten osien osayleiskaavan maisemaselvityksen miljootyypit ja luonnon-
ymparistot-kartasta (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014).

Maisemaselvityksen maiseman ominaispiirteet ja arvot- kartan mukaan suunnittelualu-
een peltoalueiden metsanreunat on merkitty merkittaviksi metsanreunoiksi (vihred
paksu viiva). Suunnittelualueen kaakkoispuolella on maakunnallisesti arvokas raken-
nettu kulttuuriymparistd Rasalan-Lasolan kylamaisemat (kohde 19) ja luoteispuolella
sijaitsevat paikallisesti arvokkaat kohteet Huomon pihapiiri (kohde12) ja Veiston raken-
nusryhma (kohde 13). Suunnittelualueen itdpuolelle on merkitty paikallisesti merkittava
kulttuuriymparisto tai kohde entinen Pajarilan vanhainkoti 1948 (kohde 8), missa toimii
nykyisin paihdehuollon kuntoutumisyksikké seka valtakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparisto tai kohde Huotarintien varren salpalinjan kohteet (punainen viiva, kohde
14).
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Kuva 9. Karttaote maisemaselvityksen maiseman ominaispiirteet ja arvot kartasta (Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014).

Maisemaselvityksessa suositellaan, etté jo rakennetuilla alueilla taydennysrakentami-
sessa olisi tilakeskusten ymparilla suositeltavaa sailyttaa avoimia peltoja ja mahdollisia
puukujanteita sekd huolehtia, etta peltojen reunavydhyke sailyy puustoisena, jotta uusi
rakentaminen ei taltd osin muuta maisemakuvaa. Uusia rakennettavia alueita reunus-
tamaan tulisi muodostaa puustoinen vydhyke avoimien alueiden suuntaan. Kaupan
alueilla tulisi huolehtia suojapuuston muodostamisesta, koska kaupan rakennukset
ovat usein hyvin kookkaita seké varikkaita. Lisaksi kauppa- ja teollisuusalueilla tulee
huolehtia alueen vaylaymparistéjen laadusta ja maisemanhoidon toimenpiteista.

Liséksi maisemaselvityksen suosituksena Pajarilan liikekeskus- ja pienteollisuusalu-
eella on, ettéa katutilaa ja laajoja tasarakeisia maisematiloja jasenneltaisiin puuistutuk-
sin ja kasvillisuudella, kuten onkin jo tehty mm. Eteldkadulla. Alueita voitaisiin tehostaa
taydennysrakentamisella, jos pysékdinnille loydetd&n uudenlaisia ratkaisuja. Pysa-
kointialueiden rajaaminen katu- ja piha-alueista istutuksilla luo vehreampéaa ja jasen-
nellympaa ymparistoa.
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Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995)
mukaisia valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Pajarilan alueen asemakaavoituksen historiaa

Ensimmainen asemakaava alueelle vahvistui vuonna 2002. Asemakaavassa osoitet-
tiin viiden toimitilarakennusten korttelialueen ja liike- ja huoltoasemarakennusten kort-
telialueen liséksi yleisen tien alue Lauritsalan eritasoliittymaéan ja Teollisuustien, Hirsi-
maenkadun ja Pikkalanlahteenkadun katualueet. Vuonna 2004 vahvistuneessa ase-
makaavamuutoksessa yhdistettiin korttelin 1 tontit 4 ja 5 sek&a mahdollistettiin liike- ja
huoltoasemarakennusten Kkorttelialueelle myods majoitusrakentaminen. Alueelle val-
mistui likennemyymala ABC Viipurinportti vuonna 2004.

Kuva 10. Karttaote Pajarilan alueen ensimmaisesta asemakaavasta vuodelta 2002.

Valtatie 6:n muuttuminen nelikaistaiseksi eritasoliittymin varustetuksi sekaliikenne-
tieksi aiheutti muutoksia myds kaupungin katuverkossa ja paikallisteissa. Vuonna 2006
Pajarilan teollisuusaluetta laajennettiin kahdella asemakaavalla. Molemmat asema-
kaavoista liittyivat valtatie 6:n parantamiseen valilla Mattila — Muukko. Toisessa ase-
makaavassa kaavoitettiin Etelakadun puuttuva 500 metrin osuus Teollisuustielle. Puut-
tuva Etelakadun osuus on my6s osa erikoiskuljetusten reittia. Liséksi osoitettiin Teolli-
suustien ja Eteldkadun risteykseen toimitilarakentamisen korttelialueita ja olemassa
olevalle radiomastolle tontti Hoyldkadun varteen.

Toisessa asemakaavassa oli tarkoitus osoittaa Teollisuustieltd uusi tieyhteys Nuija-
maantielle eli valtatie 13:lle. Kaavaprosessin aikana kaydyissa neuvotteluissa Tiehal-
linnon kanssa paadyttiin sopimukseen siita, ettei Teollisuustien jatketta tarvitse toteut-
taa osana erikoiskuljetusten reittid, eika Teollisuustieltd nain ollen toistaiseksi tarvitse
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osoittaa ajoyhteytta valtatielle 13. Asemakaavassa jatkettiin alueen kokoojakatua Te-
ollisuustietd seka Pikkalanlahteenkatua, jolloin muodostui kuusi teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta seka Etelakadun ja Teollisuustien kulmaan toimitilaraken-
nusten korttelialueet. Kaavassa osoitettiin myos Sorvikadun ja Hoylédkadun katualueet.
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Kuva 11. Eteldkadun ja Pajarilan teollisuusalueen asemakaavojen yhdistelma vuodelta 2005.

Lappeenrannan ja Joutsenon kuntaliitokseen liittyen vuonna 2008 Teollisuustien nimi
vaihtui Lappeenrannan kaupungin teknisen lautakunnan paatoksella valtatie 6:n etela-
puolella Pajarilanvaylaksi.

Vuoden 2011 asemakaavassa Pajarilan teollisuusaluetta laajennettiin vield eteldan
Pajarilanvaylan ja Mustolan teollisuusradan valiin. Uusien katujen Talttakujan ja Sirk-
kelikadun varteen osoitettiin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet ja Fingri-
din voimalinjan alle suojaviheralueet. Lisaksi Valtatie 6:n ja ABC -likenneaseman vie-
reen osoitettiin toimitilarakennusten korttelialueet ja Hoylakadun varteen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet.
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7

Kuva 12. Kuvassa vuonna 2011 vahvistunut asemakaava, jossa Pajarilan aluetta laajennettiin
etelaén ja lanteen.

Vuoden 2013 asemakaavamuutoksessa Tupatallinkatu muutettiin lenkkikadusta suo-
raksi pistokaduksi ja katua ymparéivien kortteleiden rakennetta ja tonttijakoja muutet-
tiin paremmin uusille toimijoille sopiviksi. Pajarilanvaylan ja Pikkalanl&hteenkadun kul-
maukseen muodostettiin yksi suurempi noin 28 000 m2 tontti. Vuonna 2017 asema-
kaavaa muutettiin viela Pajarilanvaylan ja Mustolan pistoradan valissa. Asemakaa-
vassa siirrettiin katuja ja korttelialueita rakennettavuudeltaan paremmille alueille sekéa
muutettiin korttelialueita kooltaan ja muodoltaan toimivammiksi. Alueen etelaisimman
osan kadut Pajarilanvaylan ja Mustolan satamaradan valissa ovat vield rakentamatta.

e Rakennuskanta

Suunnittelualueella Savelantien varrella sijaitsevat jo lopettaneen metallialan yrityksen
entiset toimitilarakennukset. Ensimmaiset rakennukset tilalle rakennutti Rakennusliike
A.Mattinen & A.Niemela Ky vuonna 1973. Yrityksell& oli tilalla raudoittamo (535 k-mz2),
korjaamo- ja varastohalli (627 k-m2) seka rakennus (175 k-m?), jossa oli sosiaalitilat ja
67 m2:n kokoinen asunto. Pihalla oli tuolloin nosturi. Vuonna 1974 rakennuslupa-arkis-
ton lupakuvien mukaan raudoittamo oli siirretty tilan pohjoisreunaan avo-ojan viereen.
Vuonna 1987 tila toimi Rakennuskunta HAKAN keskusvarastona ja tila aidattiin.
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Kuva 13. Vuoden 2018 viistoilmakuva Savelantien varren entisistd metalliteollisuusyrityksen
toimitilarakennuksista. ©2021 Blom.

Pajarilan alueen rakentuminen alkoi vuonna 2004 ABC-liikenneaseman rakennuksella.
Paaosa alueen toimitilarakennuksista on rakennettu 2010-luvulla. Rakennukset ovat
muodoltaan laatikkomaisia varasto- ja teollisuusrakennuksia, joita ymparoivat laajat
asfaltoidut paikoitusalueet. Alueen itdosassa kulkee 110 kV:n voimalinja.
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Kuva 14. Kuvan keskella kulkee Pajarilanvayla. Etualalla Liikenneasema ABC Viipurinportti.

Alla olevassa kuvassa on esitetty Pajarilan alueen rakennusten valmistumisvuodet.

Kuva 15. Paddosa Pajarilan alueen toimitilarakennuksista on rakennettu 2010-luvulla.

Suunnittelualueen keskelle, asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle jaa neljan kiin-
teiston asuinrakennukset.

e Kaupunkikuva- ja rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Pajarilan kaupunginosan itdosassa ja sen itapuolisella ase-
makaavoittamattomalla alueella. Suurin osa suunnittelualueesta on talla hetkella met-
saa, peltoa ja metsaisia kalliolakeja. Pajarilan teollisuusalue on puolestaan 2000-lu-
vulla rakennettua toimitila-, teollisuus- ja varastoaluetta. Alueen tontit ovat melko suu-
ria ja osa tonteista on vieléd rakentamatta.
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Pajarilan alueen kaupunkikuva on ydinkeskustan ulkopuoliselle teollisuusalueelle tyy-
pillista. Katutila on valjaa ja sita rajaavat pelkistetyt hallimaiset rakennukset. Raken-
nuksia ympardivat laajat pysakointialueet seka lastausalueet. Arkkitehtuurissa koros-
tuvat julkisivujen vaihtelevat materiaalit, useimmiten terdsohutlevykasetit ja profiilipelti.

e Liikenneverkko
- Katuverkko

Suunnittelualueen pohjoisreunassa kulkee valtatie 6, joka on 2+2-kaistainen sekalii-
kennetie. Valtatie 6:n nopeusrajoitus on 100 km/h.

Suunnittelualueen lansireunaan johtaa lenkkimainen Pikkalanlahteenkatu. Sen katu-
alueen leveys on 15 metrid, ajoratojen leveys 8 metria ja nopeusrajoitus on 50 km/h.
Katu on valaistu seka asfaltoitu. Pikkalanl&hteenkatu on katuluokitukseltaan tonttikatu.

Suunnittelualueen etelareunaan johtaa Pajarilanvaylan itdpaa. Katualueen leveys on
37 metrid ja ajoradan leveys 8 metria. Pajarilanvaylan katualueella on tilavaraus toi-
selle ajoradalle, jolloin katu olisi nelikaistainen. Katualueen pohjoisreunassa on tilava-
raus yhdistetylle jalankulun ja pyorailyn vaylalle. Nopeusrajoitus kadulla on 50 km/h.
Pajarilanvayla on rakennettu talla hetkella Pikkalanlahteenkadun risteykseen asti ja se
on asfaltoitu seka valaistu.

Suunnittelualueen itareunalla nykyisen Pajarilankadun etelapaasta kaakkoon kulkee
yleinen maantie 14822 Pajarilantie (rekisterinumero 1:4822). Tie on asfalttipintainen ja
sen nopeusrajoitus on 50 km/h. Pajarilantieltd suunnittelualueelle johtavat tiet Paivan-
rinne ja Savelantie seka suunnittelualueen etelapuolella Tarviketie.

Lappeenrannan kaupunki on teettédnyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nyKkyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdennusteen
skenaario 3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 valtatien 6 vuorokausiliikenne
Lauritsalan eritasoliittyman ja Mustolan eritasoliittyméan valilla on 18 955 (9815 + 9140,
siséaltdd ramppien likennemaarat) ajoneuvoa vuorokaudessa. Pajarilantiella
vuorokausiliikenne on 499 (311 + 188) ajoneuvoa vuorokaudessa ja Huotarintiella 193
(157 + 36) ajoneuvoa vuorokaudessa. Pikkalanlahteenkadulla vuorokausilikenne on
1060 (515 +545) ajoneuvoa vuorokaudessa ja Pajarilanvaylalla 564 (297 +267)
ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 16. Ote liikenne-ennusteen kuvasta vuorokauden liikennemaarat vuonna 2020 (ajon/vrk)
(WSP Finland Oy 2020).

Vuoden 2040 ennusteeseen on lisatty jatkettu Pajarilanvayla valtatien 6 etelapuolelle.
Ennusteen mukaan vuorokausilikenne kasvaa vuonna 2040 valtatie 6:lla 23 490
(12177 + 11313) ajoneuvoon vuorokaudessa. Pajarilantien vuorokausiliikenne kasvaa
628 (306 + 322) ajoneuvoon vuorokaudessa ja uudella Pajarilanvaylalla likenneméaara
olisi vuonna 2040 valilla Pajarilantie—Nuijamaantie 953 (483 + 470) ajoneuvoa
vuorokaudessa. Pikkalanlahteenkadun likennemaaraéa ei ennusteeseen ole laskettu,
mutta Pajarilanvaylan uuden osuuden lansipaassa likennemaara olisi 668 (341 + 327)
ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 17. Ote liikenne-ennusteen kuvasta liikenneméaarat 2040 (ajon/vrk) (WSP Finland Oy
2020).

Jalankulku ja pyoraily

Pajarilanvaylan valmiille osuudelle ei ole rakennettu yhdistettya jalankulun ja pyo6railyn
vaylaa, mutta voimassa olevassa asemakaavassa katualueen leveys on riittdva vaylan
toteuttamiseksi myéhemmin.

Joukkoliikenne

Pajarilan teollisuusalueella ei kulje Lappeenrannan paikallislikenteen linja-autoja.
Pajarilantiella kulkee linja 200 (Oikokatu — Nuijamaa) ja suunnittelualuetta lahimmat
pysakit ovat osoitteissa Pajarilantie 118 ja Pajarilantie 181.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesihuolto- ja maakaasuverkosto ulottuu talla
hetkella Pikkalanlanteenkadulle. Kaukolampdverkostoa ei Pajarilan alueella ole.
Pajarilanvaylalla on ulkovalaistus ja muita sahkokaapeleita. Suunnittelualueen
pohjoisosan lapi itd-lansisuunnassa kohti Pikkalanl&ahteenkadun pohjoislenkkia kulkee
vesijohto ja jateviemari. Savelantien tuntumassa kulkee yksityiset vesijohto ja
jatevesiviemari sekéa sahkokaapeli. Luukkaanpeltojen pohjoispuolella kulkee s&hkén
iimajohto suunnittelualueen lapi voimajohtoalueelle, jossa johto on muutettu
maakaapeliksi. Seuraavissa kuvissa on esitetty suunnittelualueen ymparistdéssa olevat
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskuntatekniset verkostot.
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Kuva 18. Karttaote kaasuverkostosta. Talla hetkella Lpr Energiaverkot Oy:n kaasuverkko kul-

Alueen keski- ja pienjannitekaapelit (mustat ja vihreat viivat) sek& ulkovaloverkkoa (keltaiset

viivat). Webmap 24.1.2022
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N Vesijohlo  e—
* Hulevesi
Jatevesi

Kuva 19. Alueen vesihuoltoverkostoa.
Webmap 24.1.2022.

Suunnittelualueen lansilaidalla
kulkee Fingrid Oyj:n 2 x 110 kV
(kilovoltin) kantaverkon Yllikkala —
Luukkala voimajohto.

".

LUUKKALA

Voimajohtojen [&hialueen R \
maankayttoa rajoittavat johtoalue ja A %
rakennusrajoitusalue. Johtoalue \A

muodostuu 26 metria leveasta
johtoaukeasta ja  johtoaukean Ammamaki A\
molemmin puolin olevista 10 metria | Velsto “ojaria™ ‘\
leveista reunavyohykkeista. \
Rakennusrajoitus  ulottuu  siten  Kyva 20. Fingrid Oyj:n voimajohdot suunnittelu-

molemmin  puolin 23 metrin alueen ympéristdssd. © MML, CGI 2022. Pove-
etaisyydelle voimajohdon keskilinjasta. red by CGI
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Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jar-
jestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakun-
nalle annettiin tehtavéksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian
kanssa ja tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hu-
levesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja
Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymi-
sestd asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteisty6ssé Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjel-
man, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan oh-
jelman tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritdan ennen kaikkea ehkaisemaan hule-
vesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesisttjen likaantumista seka ylla-
pitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla
pyritdan mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

llImastonmuutoksen my6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdéntyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitk& auttavat arvioimaan sade- ja
sulamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden
alle jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran
100 vuodessa toistuvalla erittéin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja tulvavesien virtausreiteis-
ta suunnittelualueen ymparistossa.

B2=03-05m

\ M3=05-1m
Mi=1-2m
G W5=>2m
Kuva 21. Karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta suunnittelualueen
ymparistossa (SYKE / Webmap 25.1.2022).

N \~/1 ) / ¢
J )
# \/ Harvinainen hulevesitulva 1/100a
’ 1=0.1=0.3 m (vesisyvyys)
/s
\
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Ve

Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007
1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)
2=03-05m
3=05=1m
- Pi=1-2m
s v BEs5=>2m

Kuva 22. Karttaote erittain harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ymparistossa
(SYKE / Webmap 25.1.2022).

Suunnittelualueella tulvalle mahdollisia alueita on Luukkaanpeltojen itdosassa ja
Savelantien etelapééssa. Tulvalle alttiita paikka on myos Tarviketien ja Mustolan radan
valissa Vehkasuonojan varrella. Suunnittelualueella kulkee my6s useita tulvavesien
virtausreitteja.

%/‘/’ / // /

t \ .2 Z /////

£ = :
/

~

aa

Kuva 23. Karttaote tulvavesien virtausreiteistéa suunnittelualueen ymparistossa (SYKE/ Web-
map 25.1.2022).
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtioneuvoston paatoksen
(22.12.2009) mukaisia valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
(www.rky.fi) eik&d maakunnallisesti merkittavia kohteita (www.ekarjala.fi).

Suunnittelualueella ei ole mydskaan paikallisesti merkittavid rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteita. Lahin paikallinen kohde on suunnittelualueen koillispuolella sijait-
seva Pajarilan paihdehuollon kuntoutumisyksikkd osoitteessa Pajarilantie 170. Laurit-
salan kauppala rakensi sen kunnalliskodiksi vuosina 1947-48 arkkitehti Sulo Hartosen
suunnitelmien mukaan. Rakennus edustaa sosiaalihuollon arkkitehtuuria jalleenraken-
nuskaudelta ja on paikallisesti arvokas (L&hde Lappeenrannan etelaisten osien
osayleiskaava; Rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit oy 27.3.2014, muutos 21.4.2015)

Suunnittelualueen itdpuolella on mMuuksi K%, = HariRam=agy
kulttuuriperintokohteeksi luokiteltu mui- | '

30,7 £ T

naisjadnndskohde Tirila (1000017729) AR
puolustusvarustukset, panssariesteet. A ﬁ ~‘”§<°”
Kohde on osa Salpalinjaan kuuluvaa TG
puolustusketjua, jonka rakentaminen / ; mﬁ
aloitettiin 1940. Se sijaitsee monessa ol
osassa Saimaan kanavan lansipuolella, AN

Tirilan ymparistossa. Kohteen etela-
osassa, Tirilan etelapuolella, Huotarin-
tien varressa on noin 200 metrin mat-
kalla nelirivista panssarivaunun kivies-
tetta (alakohde Tirila 3). Huotarintien ja
omakotitalon vélissd on sailynyt pans-
sariestekiveysta noin 20 metrin matkalla Kuva 24. Suunnittelualueen itépuolella sijaitsee
(alakohde Tirila 5). osa muinaisjaanndskohteesta Tirilan puolustus-
varustukset. Kohde merkitty punaisella viivalla
ja kahdella punaisella pallolla.

\ ) Y A
(\|J Polttimosug—7/N\
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Suunnittelualueeseen kuuluvalle Kettukallion alueelle on laadittu muinaisjaan-
ndsinventointi 2017 kivilouhoksen laajenemisen vuoksi (Mikroliitti Oy 28.11.2017). In-
ventoinnin mukaan tukitun alueen |&hi- ///5‘;"”"“\05M
alueelta ei tunneta ennestaan kiinteita 7= '\ Y — J
muinaisjaannoksia. Lahin muinais- | \
jddnnos on Lasolan vanha kylatontti n.
1,2 km alueesta etelé-kaakkoon.

Lahin muu kulttuuriperintékohde ovat
edelld mainitut jatkosodan aikaiset va-
rustukset Tirilassa, suunnittelualu-
eesta koilliseen. Laserkeilausaineis-
tosta laaditussa viistovalomallinnok-
sessa nékyy alueen itdosan etelapuo-
lella, maen alaosan ja pellon valilla yh-
tendista juoksuhautaa ja/tai mahdolli-
sesti panssariestetta, joka ulottuu ete-
l&ssa radan tuntumaan.

Kuva 25. Kettukallion louhosalueella sijait-
sevat kulttuuriperintdkohteet. © Mikroliitti
Oy Timo Jussila

Tarkastetun vanhan karttamateriaalin perus-
teella suunnittelualueella ei ole vanhastaan ollut asutusta. Alue sijoittuu vanhojen Tiri-
lan (lannessa ja luoteessa), Lasolan (kaakossa) ja Pajarilan (koillisessa) kylatonttien
valiselle, asumattomalle alueelle. Alue on kuitenkin kuulunut Hartikkalan kylaan. Etai-
syydet lahimpiin vanhoihin kylatontteihin ovat n. 1 -1,3 km. Peruskartalla vuodelta 1971
maen nimi on ollut Koiravuori (nyt kartalla Kettukallio).

Inventointialueelta |0ytyi kaksi muuksi kulttuuriperintokohteeksi luokiteltavaa kohdetta.
Pajarilan Kettukallio 1 —taistelukaivannoiksi nimetty kohde on kaksi 20 m etaisyydella
toisistaan olevaa, ita-lansisuuntaista n. 20 -25 m pituista ja "avonaisen V-kirjaimen”
muotoista taisteluhaudan jaannosta. Taisteluhaudat ovat pehmeaan ja kosteahkoon
maahan kaivettuja ja sortuneita. Pajarila Kettukallio 2 -panssariestekivilouhokseksi ni-
metty kohde on kaksi 60 m etaisyydella toisistaan olevaa pienté louhosta, jossa kallion
reunasta on porattu lohkareita. Kummassakin on kallion juurella siitd irrotettuja lohka-
reita — panssarivaunuestekivien mallisia. Kalliossa ja lohkareissa on poranjalkia.
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Kuva 26. Vasemmalla Kettukallion louhimoalueella sijaitseva taisteluhaudan jaannos ja oike-
alla louhoksen etelareuna, jossa poran ura. © Mikroliitti Oy Timo Jussila
Lemminkainen infra Oy:n maa-aines- ja ymparistdlupahakemukseen pyydettiin Mu-
seovirastolta lausuntoa panssarivaunuesteiden muinaismuistolain mukaisesta rauhoi-
tuksesta. Museovirasto totesi 29.11.2017 paivatyssa lausunnossa, etta sotahistorialli-
set kohteet on dokumentoitu riittdvalla tarkkuudella ja aluetta voidaan kayttaa tarvitta-
essa louhostoimintaan.

Asemakaavatyon yhteydessa kavi ilmi, ettd nykyista Pajarilantietd edeltava tielinjaus
on kulkenut suunnittelualueen itdosassa sijaitsevan maen yli. Tien kulku méen yli ja
suunnittelualueen poikki ndhdéaan esimerkiksi vuoden 1893 Senaatin kartastosta. Ole-
tettavasti tienlinjaus on 1700-lukua vanhempi ja periytynee keskiajalta. Nykyaan reitti
on merkitty peruskarttaan polkuna ja se on nakyvissa ilmakuvassa kulku-urana, jota
on sailynyt n 400 metrin matkalla. Museoviraston teitd kasittelevan suojeluohjeistuksen
mukaan kyseessé voi olla muinaisjadnnds, koska muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksid ovat Suomen keskiaikaisia ja uuden ajan alun
maakuntia ja niiden linnoja, kirkkoja, kaupunkeja ja kylia yhdistaneen maantieverkos-
ton kaytosta jaaneet osat ja rakenteet.

3.1.5 Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Savelantien varressa olleet viisi asuinkiinteisttd on
purettu alueen tultua Lappeenrannan kaupungin omistukseen. Suunnittelualueen ul-
kopuolelle on rajattu Pajarilantien ja valtatien kuuden kulmauksessa sijaitseva yksityi-
set asuinkiinteistot. Ainakin osa kiinteistoista on asuttuja. Myos Pajarilantien pohjois-
puolella on muutamia asuintaloja. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Etela-Karja-
lan sosiaali- ja terveyspiirin paihdekuntoutumisyksikkd, jossa on mahdollisuus lyhytai-
kaiseen katkaisuhoitoon tai pitempikestoiseen paihdekuntoutukseen kuntoutumis-
osastolla.

Jo rakentuneella Pajarilan teollisuus- ja varastoalueella on jonkin verran yrityksia ja
tyopaikkoja, kuten ABC Viipurin Portti -likenneasema seka rakennus- ja kuljetusliik-
keita. Lahin paivittaistavarakauppa on Lauritsalan eritasoliittyman vieressa ABC Viipu-
rin Portissa. Suunnittelualueen keskella Savelantiella on teollisuuskunnossapitopalve-
luja tarjonneen Plotme Oy:n rakennuksia. Yhtién toiminta on lakannut vuonna 2017.
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella Tarviketiella sijaitsee ymparistohuoltoalan Remeo
Oy:n Lappeenrannan toimipaikka.

3.1.6 Ympariston hairi6- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ajoittaista melua ja p6lya saattavat aiheuttaa Lemminkainen Infra
Oy:n Kettukallion louhimo ja murskaamo. Louhinta ja murskaus kasittavat pintamaiden
poistamisen kaivinkoneella tai pyérakuormaajalla, panosreikien poraamisen kallioon
poravaunulla seka porareikien panostamisen ja kallion rajayttamisen. Alueella rikote-
taan lisaksi ylisuuria kivia iskuvasaralla. Louhimolla on Lupalautakunnan myontamat
ymparistdlupapéaétos (20.12.2017) sekd maa-aineslupapaatos (12.12.2017).

Lisaksi ajoittaista melua saattaa aiheuttaa Mustolan satamaan johtavan radan tavara-
junaliikenne.

e Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdas- T
alueen ymparille osoitetulla Seveso-kon-
sultointivyOhykkeellda. Kaukaan tehtaat
kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin
(2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso Il
-direktiivin mukaisten suuronnettomuus-
vaaraa aiheuttavien laitosten osalta Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maa-
rittelee laitokselle konsultointivydhykkeen.
Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2
km. Konsultointivybhyke muodostetaan g g, -

laitoksen riskeista yleisesti tiedossa ole- 1) ASC TR

Suunnittelualue

Kuva 27. Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultoin-
tivydhyke merkitty kuvaan keltaisella. (Lap-
peenrannan keskustaajaman osayleiskaava 5
2030, itaisen osa-alueen perusselvitykset). L) r

vien arvioiden perusteella. Vyohyke ei
suoraan sovellu suojavyohykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitet-
tava erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53300 (Lauritsala-Malkid) on radonpitoisuuksien mit-
tausten keskiarvo 120 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n p&atoksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200 Bg/m3. Alueella on
mitattu 200 Bg/m?3:n ylityksia 13,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m3:n ylityksia 6,0 %:ssa ja
400 Bg/m3:n ylityksia 3,0 %:ssa kohteista. (Lahde: www.stuk.fi)

¢ Pilaantuneet maat
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Suunnittelualueen  kaakkoispuolella
Tarviketiella on Maaperan tilan tietojar-
jestelmaan (MATTI) merkittyja pilaan-
tuneiden maiden kohteita. Toimivina
kohteina on mm. varastoalueita ja ro-
muttamo sekd romuinen tontti. Lope-
tettuna kohteena on romuliike. Web-
map 24.1.2022. Alueella sijaitsee ny-
kyisin  ymparistohuoltoalan Remeo
Oy:n Lappeenrannan toimipaikka. kohteet.

X N

Suunnittelualueella Savelantien var-

rella kiinteist6lla 2:103 sijainneessa metalliyrityksessé on ollut ympéristéluvan varaista
toimintaa. Lupa on mydnnetty vuonna 2003. Yrityksen toiminta on lakannut, mutta ym-
paristbluvan rauettamisilmoitusta ei ole tehty. Alueella on peittaamon varoallas.

e Tielikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidénitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittaa paivalla liike- ja toimistohuoneistossa sisélla 45 dB. Liike- ja toimistohuoneis-
toille ei ole annettu ulkomelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskidanitaso LP’Eq enintaan dB | Huomautuksia

Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40* ** Jos alueella kaydaan

oisin

Lilke- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva 29. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie- ja raideliikenteen aiheutta-
mista melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Lii-
kenne-ennuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2021 alussa ja meluselvitys perus-
tuu sen liikennemaariin.

Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa suunnittelualueella valtatien 6 etelareunassa
paivaajan melutaso on yli 55 dB ja lahempé&na valtatieta jopa yli 65 dB. My6s Luuk-
kaanpellon itdpuolen kallionmaen laella on pieni alue, jossa melutaso on yli 55 dB.
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Kuva 30. Paivaajan keskiaanitasot nykytilanteessa vuonna 2021 (WSP Finland Oyj 2021).

Ennustetilanteessa melutasot valtatie 6:n vieressa ovat 60 dB:sta jopa 70 dB:iin ja kal-
lion laella melutason yli 55 dB:n alue on hieman laajempi melun kantautuessa suun-
nittelualueen koillispuolelta Pajarilantien pohjoispuolelta suunnittelualueen kallion
laelle.

=

> 45,0 dB
B - 50048
> 55.0 dB
> 60.0 dB S
I = 65.0dB
/—. I > 70.0dB -
= M- 75.0d8 ¢

1=

Kuva 31. Ennustetilanteen vuoden 2040 péaivaajan keskidanitaso (W

SP Finland Oyj 2021).

3.1.7 Maanomistus

Paaosan suunnittelualueen maa-alueista omistaa Lappeenrannan kaupunki. Suomen
valtio omistaa valtatien 6 ja maantien 1:4822 maapohjan. Asemakaava-alue ulottuu
yksityisen maanomistajan maalle Savelantien lansipuolella. Myds Pajarilantien poh-
joispaén eteldpuoliset tilat ovat paaosin yksityisten omistuksessa. Nama tilat eivat
kuulu asemakaava-alueeseen.
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Maanomistus on esitetty oheisessa kuvassa. Lappeenrannan kaupungin maanomistus
on esitetty alla olevassa kuvassa vihrealla ja valkoisella on merkitty yksityisten tai mui-
den toimijoiden omistamat alueet. Harmaat alueet ovat rakennuksia. Suunnittelualue
on rajattu kuvaan punaisella.

Hartikkalan kyl&d

Suunnittelualueen
ulkopuolelle jaava

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaavoitustilanne
o Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti
kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elin-
keinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu tuotantotoiminnan ja palveluiden alu-
eeksi (TP-1). Merkinnélla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia ymparistohai-
riottomiad tuotantotoiminta- ja palvelualueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle
saadaan sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varastointia,
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toimistoja, logistilkan alueita sek& alueelle soveltuvia palveluja. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laaduk-
kaan ja tasapainoisen tyopaikka- ja palveluympariston toteuttamiseen, rakennettavan
ympariston hyvaan laatuun, tienvarsinakymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seka toiminnal-
liset liikenneyhteydet paavayliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittamista tulee
suunnitella harkitusti ottaen huomioon pohjavedet, maisema-arvot seka luonnon- ja
elinymparisto.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty kaksiajoratainen paatie tai -katu (vt) ja
suunnittelualueen lansireunaan on merkitty paasahkolinja (z). Vt-merkinnalla on osoi-
tettu kaksiajorataiset paatiet ja- kadut ja alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Z-merkinnélla on osoitettu 400 kV:n ja 110 KV:n voimalinjat. Linja-
alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

syrrTan I\V‘?Y

»oe ma/km/ %, Suunnittelualueen sijainti
A /. B R

Kuva 33. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yh-
distelmékartasta.

Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu 1. vaihemaakuntakaavassa merkityksel-
taan seudullinen paljon tilaa vaativa vahittdiskaupan suuryksikkdalue (KM-2). Merkin-
nalla osoitetaan merkitykseltdén seudullisten tilaa vievien vahittaiskaupan suuryksikoi-
den seka vaikutuksiltaan niihin rinnastettavien myymalakeskittymien yleispiirteista si-
jaintia keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niitd kehitetddn sellaista kauppaa
varten, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, ja jonka asiointitiheys on
pieni seka sijoittaminen keskustaan on toiminnan luonteen ja ison tonttitilatarpeen
vuoksi vaikeaa. Suunnittelumaarayksen mukaan merkinnan osoittamalle alueelle voi-
daan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista merkitykseltaan seu-
dullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta
sijoittua myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha-, vene- ja maatalouskauppa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee eri-
tyistd huomiota kiinnittda luonto- ja maisema-arvojen sek& kulttuuriympériston omi-
naispiirteiden sailyttamiseen. Alueelle ei voida sijoittaa seudullista paivittaistavara-
kauppaa. Viipurinporttiin saa kokonaiskerrosalasta toteuttaa 6 000 kerrosneliometria
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matkailua palvelevana kauppana. Viipurinportin matkailua palvelevan kaupan tulee
taydentda olemassa olevia likenneaseman palveluja. Alueen jatkosuunnittelussa tulee
ottaa huomioon alueella sijaitsevan Pikkalan lahteen suojeluarvot ja lahteen matkailul-
linen kehittdminen sen arvoja vaarantamatta.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskuksen laatukaytava -vyéhykkeeseen (Ik). Mer-
kinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakun-
nan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnélla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinté tai laatukaytavan sisalla oleva
pienempi kehittamiskohdemerkintéd. Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd elinymparistdjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton
suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankaytolliset kehittamistarpeet, tur-
vata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet
sekd pyrkia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka
edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja mat-
kailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytésta poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mah-
dollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

o Yleiskaava

Paaosalla suunnittelualuetta on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030 eteldisen osa-alueen vaihe 1. osayleiskaava, jonka kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt 28.11.2016. Suunnittelualueen pohjoisosalla valtatiella 6
on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 itdisen alueen
osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 13.11.2017. Itaisen alueen
osayleiskaavassa valtatie 6 on merkitty yleisen tien alueeksi (LT), jolle on merkitty kak-
siajoratainen valtatie (vt).

Suunnittelualueen pohjoisosa valtatien 6 vieressa on osayleiskaavassa osoitettu toi-
mitilarakennusten alueeksi (KTY). Padaosa suunnittelualueesta on osoitettu teollisuus-
ja varastoalueeksi (T). T-alueiden valiin on osoitettu lahivirkistysalue (VL) ja suunnit-
telualueen lansiosaan suojaviheralue (EV).

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
K2690



42/87

oo o\ L . ]
% &; \}\ Z T 7 ma-mk !

Kuva 34. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, eteldisen alueen vaihe 1
osayleiskaavakartasta.

Suunnittelualueen halki pohjois-kaakkoissuunnassa on merkitty uusi ohjeellinen tie- tai
katuyhteys (punainen viiva) joka on merkitty yhdystieksi/kokoojakaduksi (yt/kk). Suun-
nittelualueen eteldosaan on merkitty seututie/ padkatu (st/pk) ja itélaitaan yhdystie/
kokoojakatu (yt/kk). Paakadun ja kokoojakadun viereen on merkitty kevyen liikenteen
reitit (musta palloviiva). Lahivirkistys- ja suojaviheralueen lapi on merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti (palloviiva).

Liséksi osayleiskaavakarttaan on merkitty meluntorjuntatarve (me)-alueet valtatien ja
paakadun varteen. Alueella on ympéaristomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otet-
tava huomioon yksityiskohtaisemmassa maakéayton suunnittelussa ja rakentamisen
ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa
alueella 55 dB.

Suunnittelualueelle on merkitty myos kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeé aluetta (luo-5). Kohdealue 18 on liito-oravaesiintyma Kettukallion metsa
ja kohde 19 liito-oravaesiintyma Pajarilan maen metsa. Luo-5 on alueen osa, jolla si-
jaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisaantymis- tai levahdys-
paikkoja seka muita luontoarvoja. Liito-oravan elinympariston ja likkumisen kannalta
tarpeellinen puusto tulee sailyttaa.

Suunnittelualue kuuluu Seveso lll-direktiivialueelle (sev(2km)). Alue on suuronnetto-
muusriskin piiriin kuuluva vyéhyke. Alueella, jolla kasitellaan tai varastoidaan vaaralli-
sia kemikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/82/EY artikla 13) kiinnitet-
tava erityista huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Maankayton suunnitelmia
laadittaessa ja muutettaessa on pyydettava Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022

K2690



43/87

lausunto. Suluissa oleva luku ilmoittaa konsultointivydhykkeen laajuuden paastolah-
teesta mitattuna.

Osayleiskaavan yleismaarayksissd maarataan, etta alueella pyritdéan hulevesien luon-
nonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman
periaatteiden mukaisesti. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla,
imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman
luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton suunnitelmissa selvitetaan
hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittavat maa-alueet hulevesien kasittelya ja
johtamista varten sekd maarataan paikallisesti kasiteltavien hulevesien méarasta.

KM-, KTY- ja T-alueilla seka ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkityilla alueilla
tulee maankayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa
huolehtia hulevesienhallinnasta luonnonmukaisia menetelmid kayttden (imeyttdminen
lapaisevien ja kasvullisten pintojen avulla, viivyttaminen, pidattaminen). Asemakaavoi-
tuksen yhteydessa on riittavin valuma-aluekohtaisin selvityksin osoitettava, etta aluei-
den toteuttaminen ei vaikuta haitallisesti veden luonnolliseen kiertokulkuun eika hei-
kenna vastaanottavan vesiston veden laatua tai lisda virtaamaa alueelta. Alueiden
asemakaavoituksessa tulee huolehtia riittavasta tilavarauksesta hulevesien imeytyk-
seen ja viivytykseen joko tonteilla tai l&heisilla yleisilla alueilla.

KTY- ja KM-alueiden seka ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkittyjen aluei-
den seka julkisen liikenteen vaihtopaikan tarkemmassa suunnittelussa on huolehdit-
tava sujuvien ja turvallisten kavely- ja pyoraily-yhteyksien toteuttamisesta ja pyoraily-
pysakoinnin jarjestamisesta alueella.

VL-, VL/s- ja EV-alueilla seka s-1-, ma-vk-, ma-mk-, ma-k-, luo-3- ja luo-5-alueilla mai-
semaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisematy6lupaa. Maise-
maty6lupaa ei tarvita taimikon hoitoon, kasvatushakkuuseen eika myrsky- ja hyonteis-
tuhojen korjaamiseen.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen
luontoselvitysten pohjalta merkittavimmat luontokohteet seka ekologiset yhteydet.
Luontoselvitysten riittavyytta tulee tarkastella asemakaavoja laadittaessa erityisesti le-
pakoiden osalta ja tarvittaessa taydentaa selvityksia riittdvan laajoina kokonaisuuk-
sina.

Yleism&arayksien mukaan Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvilla
alueilla tulee ihmisten ja vaesttn terveyden kannalta erityisesti herkkien uusien kohtei-
den sijoittaminen sek& olemassa olevien kohteiden muutos/laajennus tarkastella ase-
makaavoituksen yhteydessa tapauskohtaisesti ottaen huomioon teollisuuslaitoksen ai-
heuttamat mahdolliset vaarat ja kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Tallaisia
herkkia kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut,
paivakodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet seka asuinalueet ja muut kohteet,
joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisié ja joista poistuminen tai joissa suo-
jautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.
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o Asemakaava

Suunnittelualueen lansiosassa asemakaavoitetulla alueella on kaupunginvaltuuston
20.2.2006 ja 17.1.2011 hyvaksyméat asemakaavat. Kapea alue Pikkalanlahteenkadulta
itdn on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja alueet siitd pohjoiseen ja kaakkoon on
osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Suojaviheralueelle on merkitty sahkojohtoa varten
varattu alueen osa (z) ja avo-oja. Asemakaavoissa ei ole naita alueita koskevia yleis-
maarayksia. Padosa suunnittelualueesta on vield asemakaavatonta aluetta.

Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu laajasti toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY) seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T).
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3.2.2 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekda maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

3.2.3 Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankayttod- ja rakennuslain 8§ 323/11.4.2014 vaati-
mukset.
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3.3 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Rinnakkaistieverkko

Valtatie 6 on valtatien 7 (E18) ohella toinen paayhteys Suomen ja Vengjan valiselle
tavarakuljetuksille seké osa metsateollisuuden kayttamaa paayhteyttd Suomenlahden
satamiin. Tiejakso kuuluu myds Euroopan laajuiseen liikenneverkko TEN-T tieverk-
koon. TEN-T-verkon tavoitteena on turvallinen ja kestava EU:n liikennejarjestelma,
joka edistaa tavaroiden ja ihmisten saumatonta liikkumista ja verkko kattaa kaikki lii-
kennemuodot.

Liikennevirasto (nykyinen Vaylavirasto) on tehnyt periaatepdatbksen (1.10.2015,
970/0721/2011) Vt 6 Taavetti — Imatra tieosuuden muuttamiseksi moottorilikenne-
tieksi. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus on vuonna 2016 laa-
tinut paatdksen johdosta toimenpideselvityksen (Valtatien 6 parantaminen valilla Taa-
vetti — Imatra, tieosuuden muuttaminen moottorilikennetieksi, Luumaki, Lappeenranta
ja Imatra) ja laatii parhaillaan tiesuunnitelmaa valtatien 6 muuttamiseksi moottoriliiken-
netieksi valilla Selkéharju — Mansikkala, Lappeenrannan ja Imatran kaupungin alueilla.
Suunnitteluosuuden pituus on noin 39 km. (Lahde: vayla.fi)

Valtatien 6 osuuden Taavetti — Imatra muuttamisella moottorilikennetieksi tavoitellaan
likenteellisiltd olosuhteiltaan yhtenaista ja tasalaatuista valtatiejaksoa. Toimenpiteilla
pyritdan parantamaan liikkenteen sujuvuutta, turvallisuutta sek& matka-aikojen ennus-
tettavuutta. Muutoksen oletetaan parantavan tiejakson toimivuutta myds hairiotilan-
teissa. Tiejakso Taavetti — Lappeenranta Karki on valmistunut valmiiksi moottorivayla-
tasoisena. Idassa tuleva moottorilikennetiejakso liittyy 1990-luvulla rakennettuun Man-
sikkala — Kaukopaa moottoritieosuuteen. (Lahde: Valtatien 6 parantaminen valilla Taa-
vetti — Imatra, tieosuuden muuttaminen moottorilikennetieksi, Luuméki, Lappeenranta
ja Imatra, ELY-keskus)

ELY-keskuksen laadittavassa tiesuunnitelmassa nykyinen keskikaiteellinen, nelikais-
tainen sekaliikennetieosuus Lappeenranta — Imatra muutetaan moottoriliikennetieksi
nopeustason sailyessa nykyisellaan 100 km/h. Kaikki hitaat ajoneuvot (nopeustaso
enintdan 50 km/h) ohjataan moottorilikennetien rinnakkaistieverkolle, joka koostuu
paaosin nykyisestda maanteiden ja katujen muodostamasta tieverkosta. Valtatien 6 ja
rinnakkaistieverkon nykyista liikenteenohjausta uusitaan tarvittavilta osin ja samalla
parannetaan tiettyjen, nykyisten eritasoliittymien jarjestelyja vastaamaan moottorilii-
kennetien toimivuus- ja liikenneturvallisuusvaatimuksia nykyisen tie- tai likennealueen
puitteissa. (Lahde: vayla.fi)

Asemakaavassa jatkettava Pajarilanvayla tulee mahdollisesti olemaan osa moottorilii-
kennetieosuudelta siirtyvan hitaan liikenteen kayttamaa rinnakkaistieverkkoa. Pajari-
lanvaylan jatko Nuijamaantielle Valtatielle 13 asemakaavoitetaan kahdessa vai-
heessa. Pajarilanvaylan mahdollista muuttumista osaksi rinnakkaistieta ei ratkaista
asemakaavassa, vaan ELY-keskus voi tiesuunnitelman hyvaksymispaatokselld osoit-
taa moottorilikennetien rinnakkaistieverkon kulkemaan kaavassa osoitettua katuyh-
teytta pitkin. Rinnakkaistien toteuttamisen edellytyksenad on lainvoimainen tiesuunni-
telma.
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Kuva 36. Luonnos rinnakkaistieverkoksi Lappeenrannassa

Kettukallion louhimo

Suunnittelualueella Pajarilanvaylan itapaan itdpuolella sijaitsee Kettukallion louhimo.
Lemminkainen Infra Oy aloitti kiviaineksen ottotoiminnan Kettukallion alueella vuonna
2013 sopimalla ottosopimuksen maa-alueen maanomistajan Lappeenrannan kaupun-
gin kanssa (19.9.2012). Silloisen ottosuunnitelman mukaan ottotoiminta ajoittuu 10
vuoden ajalle ja vuosittain arvioidaan louhittavan keskiméaarin 40 000 m? ktr, maksi-
missaan 100 000 m3ktr. Kivennaismaiden kasittely ja murskaus suoritetaan ottoalueen
etelapuolella voimalinjan ja valtaojan valiselld alueella. Kalliota on tarkoitus louhia ta-
soon +67 ...+69 metria mpy. Louhintatasot on maaritelty Lappeenrannan kaupungin
laatiman Pajarilanvaylan katusuunnitelman perusteella. Alue on tarkoitus jattéa avoi-
meksi kentaksi, jotta rakentaminen osayleiskaavan mukaiseksi teollisuusalueeksi voi-
daan aloittaa mahdollisimman pian louhinnan paatyttya. Lappeenrannan seudun ym-
paristblautakunta on myontanyt Lemminkainen Infra Oy:lle ymparistonsuojelulain 28
8:n mukaisen ymparistoluvan Kkalliokiviaineksen louhinnalle ja murskauslaitokselle
seka maa-ainesluvan 22.5.2013.
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Lupalautakunnan 12.12.2017 te-
keméassa maa-aines- ja ymparisto-
lupapaatoksessa myoénnettiin
Lemminkainen Infra Oy:lle lupa ot-
toalueen laajennukseen ja kallioki-
viaineksen kokonais- ja vuosittais-
ten louhinta- ja murskausmaarien
kasvattamiseen, koska voimassa
olevan ymparisto- ja maa-aineslu-
van mukaiset ottomaaréat oli jo lou-
hittu alueelta. Ottosuunnitelmassa
maa-ainestenottoaluetta on tarkoi-
tus laajentaa koilliseen. Suunnitel-
man mukaan ottotoiminta ajoittuu
10 vuoden ajalle ja vuosittain arvi-
oidaan louhittavan enintaan

L
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Kuva 38. Ymparistolupapaatokseen liitetty kuva Kettu-
kallion louhimon ja murskaamon sijainnista kartalla
sek& 300 m vyohyke.

'~

125 000 k-m® (350 000 t). Ottoalue on 48 400 m2?, joka siséaltyy 72 000 m2 toiminta-

alueeseen.

Rakennettavuusselvitys

Pajarilan alueelle valtatien 6 ja Mustolan junaradan véliselle alueelle on Ramboll Fin-
land Oy laatinut rakennettavuusselvityksen vuonna 2015. Selvityksen pohjatutkimuk-
set kasittivat painokairauksia yhteensa 35 tutkimuspisteesta ja viidesta tutkimuspis-
teesta (8, 22, 24, 27 ja 34) otettiin hairiintynyt maanaytesarja seka asennettiin tyénai-
kaisia pohjaveden havaintoputkia. Selvitysalue voitiin jakaa paaosin kolmeen osa-alu-

eeseen pohjasuhteiden perusteella.

e Alueen keskivaiheilla lounais-koillissuunnassa sijaitsee suuret kallioalueet, joilla
kallionpinta sijaitsee n. 0,5...2,0 metrin syvyydella. Kallioalueiden reunoilla si-
jaitsee tiiviydeltdan keskitiiviitd ja tiiviitd hiekka- ja silttimaita.
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Alueen itareunalla alkaa rakenteeltaan kerroksellinen, paksumpi ja I6yhempi
silttimuodostuma, jossa kairavastus vaihteli valilla 5...35 "2-kierr./ 20 cm. Maan-
pinnan laheisyydessa on yleisesti kuivakuorityyppinen tiivimpi kerrostuma,
jonka paksuus on n. 1,7 m. Silttisen kerroksen alapuolella on tiivisrakenteinen
ja kivinen moreenimuodostuma. Kairaukset paattyivat kiviin tai kallioon n.
2,1...11,4 metrin syvyydellda maanpinnasta.

Alueen eteldisella ja lantisella osalla sijaitsee I6yhimmat ja paksuimmat maa-
kerrostumat. Maa-aines on hienorakeisempaa ja vaihtelee silttina seka savena.
Loyhissa siltti- ja savikerroksissa kairausvastus oli n. 5...20 Y2-kierr/ 20 cm. Ker-
rostumissa on paikoin myds hyvin l6yhia kerrostumia, jolloin kairatangot uppo-
sivat pelkalla painolla. Loyhat kerrostumat muuttuvat alapinnastaan nopeasti tii-
viiksi moreeniksi. Kairaukset paattyivat kiviin tai kallioon n. 4,3...17,2 metrin sy-
vyydella maanpinnasta. Loyha ja vesipitoinen siltti/ savimuodostuma kokoon
puristuu kuormitettaessa.

Pohjavedenpinnan taso vaihteli alueittain ja oli maanpinnasta mitattuna 1,0...1,8 met-
rin syvyydessa eli pohjavedenpinta on lahella maanpinnantasoa, lukuun ottamatta
muuta maastoa korkeampia kalliokumpareita. Pohjavesitiedot ovat yksittaisia tutki-
musajankohdan tydnaikaisia mittauksia, eivatka edusta pohjavesipinnan vaihteluva-
leja.

Rakennettavuudeltaan tutkimusalue jaettiin selvityksesséa viiteen erilaiseen luokkaan.
Rakennettavuusalueiden arvioidut rajat on esitetty tutkimuskartalla. Asemakaava-alu-
eelle sijoittuu rakennettavuusalueiden | — IV luokan alueita.

Rakennettavuusalue 1, kallioalue

- Kallionpinta nykyisesta maanpinnasta n. <2 metrin syvyydessa
- Alueelle varauduttava laaja-alaisiin louhintatdihin

- Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin
irtilouhitun kallion varaan

- Perustamissyvyys on noin 1...1,5 m suunnitellusta maanpinnasta
- Maanvaraiset lattiat

- Kadut maanvaraisesti irtilouhitun kallionpinnan varaan

- Putket maanvaraisesti louhittuihin kanaaleihin

- Normaali rakennuspohjan kuivatus

- Esirakennus suositeltavaa

Rakennettavuusalue 2, tiiviit ja keskitiiviit kitkamaat

- Kalliota peittavat tiiviit ja keskitiiviit kitkamaat

- Kallionpinta nykyisestd maanpinnasta n. >2 metrin syvyydessa

- Maasto paikoin jyrkkapiireista, joten varauduttava louhintat6ihin ja pen-
gerryksiin

- Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin

- Perustukset ulotetaan tiiviiseen ja kantavaan pohjamaahan 1...2,5 m sy-
vyyteen (syvaperustus) tai vaihtoehtoisesti perustuksien alle massan-
vaihto
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- Maanvaraiset lattiat

- Kadut maanvaraisesti

- Putket maanvaraisesti tasauskerroksen/kiviainesarinan varaan
- Normaali rakennuspohjan kuivatus

Rakennettavuusalue 3, kokoonpuristuvat kitka- ja koheesiomaat

- Maapera paaasiallisesti kokoonpuristuvaa loyhaa silttia ja savea
- Pohjavedenpinta n. 1,0...1,8 metrin syvyydessa maanpinnasta

- Keskitiiviit ja I0yhat kerrostumat sijoittuvat n. 2,0 - 17,0 metrin syvyyteen
maanpinnasta, mista alkavat tiiviit ja kantavat kerrostumat

- Kevyet rakennukset voidaan paaasiallisesti perustaa maanvaraisesti

- Osin perustaminen massanvaihdon tai kevennyksen varaan, osin perus-
taminen maanvaraisesti rakennuspohjan esikuormituksen jalkeen

- Raskaammat rakennukset paaluperustuksin, jolloin kantava alapohja

- Alueen perustamistapaan vaikuttaa tulevan suunniteltavan maanpinnan
taso, mikali pengerryksista tulee paksuja, tulee paikoin myo6s kevyet ra-
kenteet perustaa paaluperustuksin

- Kadut pdéosin maanvaraisesti, mikali pengerrysta ~1...3 m

- Putket p&dosin maanvaraisesti kiviainesarinan varaan, mikali penger-
rysta ~1...3 m, riippuen mm. putkien koosta, laadusta ja vietoista

- Tapauskohtaisesti mahdollisesti varattava painuma-aikaa ennen paallys-
tysta ja putkilinjoja
- Normaali rakennuspohjan kuivatus

Rakennettavuusalue 4, turve seka koonpuristuvat kitka- ja koheesiomaat

- Maanpinnassa on turvetta n. 0,6...1,0 metria ja sen alapuoliset kerrokset
vastaavat rakennettavuusaluetta 3

- Turve poistetaan massanvaihtona ennen pengerrystoiden tekemista

Pohjaveden korkeusasemasta johtuen alueelle ei suositella rakennettavan kellarillisia
rakennuksia, pois lukien kallioiset alueet. 10.-20.8.2015 tehtyjen pohjavesihavaintojen
perusteella pohjavedenpinta sijaitsee 1,0...1,8 m syvyydessa maanpinnasta. Pohjave-
denpinnan alapuolelle ulottuvien kellareiden suunnittelussa on huomioitava kaivanto-
jen tukeminen ja pohjavedenpinnan alentaminen. Em. asiat nostavat merkittavasti ra-
kennuskustannuksia.

Alla ote tutkimuskartasta suunnittelualueen kohdalta.
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Kuva 39. Kuvaote Pajarilan alueen rakennettavuusselvityksen tutkimuskartasta, johon on ra-
jattu viiden eri rakennettavuusluokan alueet. (Ramboll Finland Oy 2015)

Kaikille alueille on tehtava tarkempia pohjatutkimuksia hankekohtaisesti lopullisen pe-
rustamistavan ja mahdollisten tarvittavien louhintojen, perustamistapojen, pohjanvah-
vistustoimenpiteiden laadun ja laajuuden selvittdmista varten. Pohjavedentason vaih-
teluvalin selvittamiseksi tulee alueella suorittaa pohjavedentason mittauksia pidempi-
aikaisesti. Mahdollisesti paalutettavilla alueilla suositellaan paalupituuksien selvitta-
mistd heijarikairauksilla. Alueen katujen ja kunnallistekniikan suunnitteluvaiheessa
pohjatutkimuksia tulee taydentd&d pohjarakennusolosuhteiden rajakohtien tarkenta-
mista varten.

Muut selvitykset

Suunnittelualueelle on asemakaavaty6ta varten laadittu luontoselvitys (Lappeenranta
Pajarilan teollisuusalue 2 luontoselvitys, 27.1.2022 Afry Finland Oy). Suunnittelualu-
etta on myos tarkasteltu seuraavissa melu- ja likenneselvityksissa: Lappeenrannan
keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja ajo-neuvoliiken-
teen liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 2020.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve sekéd kaynnistamista koskevat paatokset

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Kaa-
vahanke on osa Pajarilan alueen kokonaisvaltaista kehittdmista yhdeksi Lappeenran-
nan tarkeimmista tyopaikka-alueista. Kaavahanke on Lappeenrannan vuosien 2022-
2024 kaavoitusohjelmassa kohde nro 69: Pajarilanvaylan tyépaikka-alue. Kaupunkike-
hityslautakunta on hyvéksynyt kaavoitusohjelman 1.12.2021 ja kaupunginhallitus
7.12.2021.

Suunnittelun tarkoituksena on mahdollistaa Pajarilan yritysalueen kehittaminen ja laa-
jentaminen, tarjota uusia teollisuustontteja hyvien likenneyhteyksien varrella ja vastata
siten teollisuustonttien kysyntaan.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty Lappeenrannan kaupungin elinvoi-
man ja kaupunkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa talvella 2021-2022.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttdé > Kaavoitus >Nahtavilla olevat
kaavat.

Viranomaisyhteistyd: Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomais-
neuvottelu sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla. Asemakaavasta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telua. Asemakaavahanke noudattaa paapiirteissddn voimassa olevaa oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin kau-
punkisuunnittelussa talvella 2021-2022. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seké alustavia kaavaluonnosvaihtoehtoja.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) n&htavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 7.2.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62
8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla 8.2.2022 alkaen kaavaprosessin ajan.
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Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 8.- 25.2.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin
15 lausunto. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus teams-kokouksena 15.2.2022.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella seka laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkikehityslauta-
kunnassa 9.3.2022 ja kaupunginhallituksessa 14.3.2022. Kaupunginhallitus asetti paa-
tokselladn asemakaavan ja asemakaavamuutoksen maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 27 8:n mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi 17.3. — 18.4.2022. Samalla kaupun-
ginhallitus paatti pyytdd lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta. Asemakaavasta jarjestettiin ehdotusvaiheen asukastilaisuus 5.4.2022.

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto. Muistutuksia ei jatetty. Tiivistelma lausun-
nosta ja vastine siihen on kaavaselostuksen liitteena 2e.

MTA 27 8:n kuulemisen jalkeen 19.4.2022 pidetyssé neuvottelussa kaupunkisuunnit-
telun ja kadut ja ymparistd -vastuualueen seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
kanssa sovittiin asemakaavakarttaan lisattavaksi 12 metria levea johtoaluevaraus kort-
telin 23 pohjoisreunaan kohti Pajarilankatua nykyisen avo-ojan kohdalle vesihuollon-
ja hulevesiverkostoa varten. Asemakaavaselostusta on taydennetty kaavakarttaan
tehdyn lisayksen osalta.

Asemakaavakarttaan tehty muutos ei vaadi asemakaavan uudelleen néhtaville aset-
tamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 8:n mukaisesti olennaisesti muutettu sen jal-
keen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus ja kaupunkisuun-
nittelun vastine voidaan vieda kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitelta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksestda on mahdollista valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein Hallinto-
oikeus myontéa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavahankkeen yleisena tavoitteena on jatkaa Lappeenrannan Pajarilan alu-
een kehittamista monipuolisena tydpaikka- ja tuotantotoiminnan alueena. Suunnittelun
tarkoituksena on mahdollistaa Pajarilan yritysalueen kehittaminen ja laajentaminen ja
vastata siten teollisuustonttien kysyntdan. Uudet rakentamisalueet tdydentavéat ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta.

Korttelialueet on tarkoituksenmukaista muodostaa siten, ettd mahdollistetaan suuret
tonttikoot ja eri kokoisten yrityksen sijoittumisen alueelle. Uuden alueen paaliikenneyh-
teytena toimii Pajarilanvayla, jota jatketaan itddn kohti valtatietd 13 (Nuijamaantie).
Toiseksi katuyhteydeksi muodostetaan nykyinen Pajarilantie (maantie 14822), joka
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asemakaavoitetaan kaduksi. Pajarilanvaylan jatkaminen vaiheistetaan kahteen osaan,
joista nyt laadittava asemakaava muodostaa ensimmaisen. Lisaksi asemakaavamuu-
toksella muutetaan lahivirkistysalue Pikkalanl&dhteenkadulta itaan kohti uutta teolli-
suuskorttelialuetta katualueeksi, jolloin saadaan laajalle alueelle kulkuyhteys myds
lAnnesta.

Suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot tehtyjen asemakaavatasoisten selvi-
tysten pohjalta. Alueella on kaksi liito-oravaelinpiiria, jotka ovat noin kolmen ja viiden
hehtaarin kokoiset. Alueet osoitetaan asemakaavassa suojaviheralueiksi (EV) ja mer-
kita&n sailyttavin merkinnoin.

Lappeenrannan _kaupungin_maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja
asuntorakentamiseen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaméan tarpeisiin. Kaupungin tavoit-
teena on tarjota houkuttelevia tontteja yrityksille ja saada siten tyopaikkoja kuntalaisille.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian maankayton tavoitteena on
eheyttaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyédyn-
taminen. Kaavoituksella méaaritelladn kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan
eri toimintojen tarvitsemat maankayttovaraukset seka luodaan riittava ja monipuolinen
tyopaikka- ja palvelutonttivaranto.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoit-
teena on, ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupungin-
osien ajallinen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja
mielenkiintoinen. Liséksi tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ymparis-
t6onsa ja tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan
tavoitteena on sijoittaa alueelle ymparistohairiditd aiheuttamatonta tuotantotoimintaa
ja varastointia, toimistoja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia palveluja. Maa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittdd huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja tasapai-
noisen tyopaikka- ja palveluympariston toteuttamiseen, rakennettavan ymparistén hy-
vaan laatuun, tienvarsinakymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen. Liséksi suun-
nittelussa tulee ottaa huomion sujuvat seké toiminnalliset likenneyhteydet paavayliin,
taajamiin ja asutukseen. Pohjavedet, maisema-arvot ja luonnon- ja elinymparistot tulee
ottaa myds huomioon aluetta kehittdessa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa Pajarilan ty6paikka-aluetta itakoilliseen
valtatie 6:n ja Pajarilanvaylan valiselle alueelle. Asemakaavassa on osoitettu osia Har-
tikkalan, Pajarilan ja Luukkalan kyliin kuuluvista metsa- ja peltomaista teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi (TK-3), suojaviheralueiksi (EV) ja katualueeksi (Pa-
jarilanvayld). Valtatie 6 on sisallytetty suunnittelualueeseen rajoittuvilta osiltaan ase-
makaavaan ja merkitty yleisen tien alueeksi (LT).
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Kokoojakatuna toimii Pajarilanvayla, jota jatketaan noin 800 metria itakoilliseen. Nykyi-
nen Pajarilantie (tie 14 822) muuttuu kaava-alueeseen kuuluvilta osiltaan kaduksi.

Asemakaavamuutoksella liitetddn my0ds osa voimassa olevan asemakaavan suojavi-
heralueesta muodostettavaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TK-
3) ja muutetaan Pikkalanlahteenkadulta itdan johtava pitkinomainen lahivirkistysalue
katualueeksi.

Luontoarvoiltaan tarkeét alueet on siséllytetty suojaviheralueisiin (EV), joiden sisélle
on merkitty luontoselvityksen perusteella luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
ke&na ymparistona sailytettavia alueen osia (luo-3).

Liséksi suunnittelualueelle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alueita (ET) muuntamoita ja jateveden pumppaamoa varten.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 56,9 hehtaaria, josta asemakaavamuutos-
aluetta 3,6 hehtaaria. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (TK-3) pinta-
ala on yhteensa 41,5 hehtaaria. Korttelialueiden tehokkuusluvuiksi on merkitty e=1,0
ja e=0,7, jolloin alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 392 579 kerros-mz2.

Suojaviheralueiden (EV) pinta-ala on yhteenséa 6,05 hehtaaria ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiden (ET) pinta-ala yhteensa 843 ne-
liometria.

Pajarilantien maantien muuttaminen katualueeksi lisda katualuetta 2,2 hehtaarilla ja

Pajarilanvaylan jatkaminen 3,17 hehtaarilla. Myds lahivirkistysalueen muuttaminen ka-
duksi lisda katualuetta 3996 mz, jolloin katualuetta on yhteensa 5,78 ha.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla mahdollistetaan Lappeenrannan yhden merkittdvimman yritysalueen
laajentaminen hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alueelle voi sijoittua teollisuus- ja va-
rastointitoimintaa harjoittavia yrityksia oheistoimintoineen.

Asemakaava-alueelle sijoittuu kaksi liito-oravaelinpiiria. Liito-orava on uhanalainen laji
ja kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin. Sen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 8). Peséapuita ja nii-
den l&hipuita ei saa kaataa, ja elinpiireina rajatut alueet on suositeltavaa sailyttaa, niin
etta niitd ei muuteta voimakkaasti esimerkiksi rakentamisella. Ymparoivilla alueilla tu-
lee huomioida liito-oravien kannalta tarpeellisten liikkumisyhteyksien sailyminen.

Liito-oravien elinpiirit on huomioitu asemakaavassa osoittamalla ne suojaviheralueiksi
ja niiden sisélla luo-3 -merkinnalla (Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana ym-
paristona sailytettdva alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-
oravan peséapuut ja niitd suojaavat puut seka liito-oravan liikkumisen kannalta riittava
puusto sailyy). Liséksi teollisuuskorttelin 23 Pajarilanvaylan ja Pajarilankadun puolei-

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022

K2690



55/87

sille sivuille on osoitettu alueen osat, joilla puustoinen kulkuyhteys liito-oravien elinalu-
eiden valilla tulee sailyttda (s-34). Alueen puustoa tulee hoitaa seka tarvittaessa tay-
dentaa istutuksilla siten, ettd kulkuyhteys sailyy. Puiden korkeuden on oltava liito-ora-
van liikkkumisen kannalta riittdva ja puiden on oltava korkeintaan puun pituuden etéi-
syydella toisistaan. Myds tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee paasta liikkku-
maan elinalueiden valilla.

Asemakaavassa jatketaan Pajarilanvaylan katualuetta noin 800 metrilla, muutetaan
Pajarilantie maantiesta katualueeksi ja Pikkalanlahteenkadun viereinen kapea lahivir-
kistysalue katualueeksi. Siten muodostettaville teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueille saadaan sujuvat liikenneyhteydet eri suunnasta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden sekd maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TK-3)

Suunnittelualue on osoitettu padosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia seké tontin paakayttdtarkoi-
tukseen liittyvia toimisto-, tutkimus- ja myymalatiloja. Myymalatilojen osuus saa olla
enintddn 20 % tontin kaytetysta rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa rakentaa vahit-
taiskaupan suuryksikkoa. (TK-3). Korttelialueeseen on liitetty noin 3,24 hehtaaria voi-
massa olevan asemakaavan mukaista suojaviheraluetta. Korttelialueiden rakennusoi-
keus on osoitettu tehokkuuslukuina (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan) e=1,0 kortte-
lissa 23 ja e=0,7 korttelissa 24. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on viisi (V), mika
mahdollistaa esimerkiksi useampikerroksisen toimisto-osan rakentamisen halliraken-
nusten yhteyteen.

Korttelien rakennusalojen rajat on osoitettu padosin neljan metrin padhan korttelinra-
joista. Koska kortteli 23 sijoittuu kahden liito-oravien elinalueiden valiin, siihen on mer-
kitty Pajarilanvaylan ja Pajarilankadun viereen 20 metria leveat alueen osat, joilla puus-
toinen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden valilla tulee sailyttaa (s-34). Alueen puus-
toa tulee hoitaa seka tarvittaessa taydentaa istutuksilla siten, etta kulkuyhteys sailyy.
Puiden korkeuden on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittava ja puiden on ol-
tava korkeintaan puun pituuden etaisyydella toisistaan. Myds tontin rakentamisen ai-
kana liito-oravan tulee paasta likkumaan elinalueiden valilla. Korttelissa 24 rakennus-
alan raja on merkitty Pajarilanvaylan vieressa viiden metrin paahan korttelinrajasta ja
kadun laitaan istutettavat puurivit.

Suunnittelualueen suurien korkeuserojen vuoksi korttelialueille on osoitettu muutamia
maanpinnan likimaaraisia korkeusasemia (esim. +71,0) ohjaamaan rakentamista ja
tonttien liittamista katuverkkoon.

Korttelialueen lansireunalla kulkee Fingrid Oyj:n 2 x 110 kV:n kantaverkon voimajohto.
Kaavakarttaan on voimajohdolle merkitty 46 metrid levea johtoalue, jolle voi sijoittaa
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pysakointialueita (j-p). Pysakointialuetta ei saa osoittaa kolmea metrid lAhemmaéksi voi-
majohtopylvadn perustus- ja harusrakenteita. Liséksi pylvasala on suojattava kaiteilla,
erityisesti raskaan lilkkenteen pysakaointiin tarkoitetuilla alueilla. Alueen toteuttamisesta
tulee pyytaa Fingrid Oyj:n lausunto. Alueesta tulee solmia yksityisoikeudellinen sopi-
mus, jossa alueen toteuttaja sitoutuu noudattamaan Fingrid Oyj:n ohjeita.

Korttelin 23 pohjoisreunaan on merkitty noin 21 metrid levea valtatien suoja-alue (vts).
Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. Alueen maanpinta on tarvittaessa muotoiltava tai
aidattava siten, etta tontilta tulevat ajoneuvojen valot eivat suuntaudu liikennealueelle.
Alueelle sijoitettavista rakennelmista ja laitteista tulee pyytada lupa ELY-keskukselta.
Suoja-alue ulottuu 50 metrin pdéhan valtatien eteldaisen ajoradan keskilinjasta. Valta-
tien suoja-alueelle on lisaksi merkitty noin 17 metria levea johtoa varten varattu alueen
osa. Lisdksi korttelin 23 pohjoisosan itarajalle on merkitty 10 metria levea johtoa varten
varattu alueen osa ja korttelialueen lapi Pajarilankadulta kohti korttelin lounaisrajaa
olemassa olevan avo-ojan paikalle 12 metria levea johtoa varten varattu alueen osa.
Johtovarausalueille voidaan siirtda talla hetkella suunnittelualueen halki kulkevat séh-
kokaapelit ja vesihuollon verkostoa. Eteldisemman Korttelialueen lapi menevan 12
metrin levyisen varauksen yhteyteen on tarkoitus sijoittaa myds hulevesiputki ja -oja.

Korttelialueille on merkitty ohjeelliset alueelliselle hulevesijarjestelmélle varatut alueen
osat, joiden kautta johdetaan ja viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein (hu-2). Al-
taiden sijainnit tarkentuvat myéhemmin alueen rakennussuunnittelussa.

Koska korttelin 23 pohjoisosassa sijaitsee rakennuksia, joissa on toiminut mm. kone-
pajayritys, jonka sisalla on ollut polttoainevarasto, on alue osoitettu puhdistettavaksi/
kunnostettavaksi maa-alueeksi (saa-1). Alueella harjoitettu toiminta on saattanut ai-
heuttaa maaperan pilaantumista. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee alueen maa-
pera tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ymparistélupaviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Pajarilanvaylan varteen on merkitty liittymakielto- merkinnat turvaamaan turvalliset liit-
tymat korttelialueelle.

Koska kortteli 23 sijaitsee avoimen valtatie 6:n tiealueen vieressa, josta avautuvat na-
kemat alueelle, kaavakartan yleisissa maarayksissa on maaratty, etta Valtatie 6:n puo-
leiset julkisivut tulee jasenndida pienempiin osiin varikentin, rakentein tai kuvioinnein.
Valtatie 6:een rajoittuville ulkovarastointialueille tulee rakentaa katos seka umpiseinéat
valtatien puoleisille rakennuksen sivuille. Lisdksi maarataan, etta ulkovarastot on ai-
dattava Pajarilanvaylalle nakyvilta osiltaan riittdvan korkealla umpinaisella aidalla, joka
sopii materiaaleiltaan ja vareiltdan yhteen tontin rakennusten kanssa. Maarayksilla tur-
vataan kaupunkikuvallisesti laadukas yleisilme valtatielle ja Pajarilanvaylalle.

Koska korttelialueilla louhitaan kalliota, maarataan, etta TK-3 korttelialueiden maan-
pinnan tasaus tulee liittdd EV-alueiden maanpintaan hallitusti luiskin ja pengerryksin.
Luiskat tulee maisemoida puin ja pensain. Tontinluovutusvaiheessa kaupunki méaarit-
telee tontin lopullisen korkotason.

Koska suunnittelualueen itdosan méen yli on kulkenut 1700-luvulta asti kaytdssa ollut
tiepohja ja tulevan Pajarilankadun varrella voi olla sodanaikaisia poteroita ja muita tais-
teluasemia sek& Pajarilan kylan historialliseen rajalinjaan liittyvia rajapyykkeja (Etela-
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Karjalan museon lausunto 25.2.2022), maarataan yleismaarayksissa, etta alueen ar-
keologiset kohteet tulee selvittda ja dokumentoida ennen alueen toteuttamista museo-
viranomaisen ohjauksessa.

Kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti maarataan, etta korttelialueen
tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttdd omalla tontilla, mikéli se on maaperan
puolesta mahdollista. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttaa
ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa esitettava
selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee
erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Jotta korttelialueiden maanpinnan tasot ja hulevesi suunnittelu saadaan nivoutumaan
yhteen my6hemmassa suunnittelussa, maarataan, ettd TK-3-korttelialueille laaditaan
aluesuunnitelma, jossa esitetaan yleispiirteinen maanpinnan tasaus ja hulevesien hal-
linta. Rakennussuunnitelmat tulee laatia aluesuunnitelman periaatteiden mukaisesti.

Koska korttelin 23 pohjoisosa sijoittuu valtatie 6:n likennemelualueelle, maarataan,
ettd mikali toimistotiloja tai vastavia hiljaisia tyotiloja sijoitetaan valtatien 6:een rajoittu-
valle tontin osalle, tulee tydtilojen aaneneristavyyden liikennemelua ja lentoliikenne-
melua vastaan olla vahintaéan 35 dB(A).

Alueelle saa rakentaa enintdan kaksi mainospylonia tonttia kohden. Pylonin maksimi-
korkeus on 50 metria. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen
kohtisuora etéisyys voimajohdon johtoalueen, katualueen tai yleisen tien reunasta.

Liikenneturvallisuussyista Pajarilanvaylalle sallitaan kortteliin 24 kaksi tonttiliittymaa.
Tonttiliittymien paikka on maaritetty korttelialueen keskelle ja muulle osalle on merkitty
littymakielto. Tonttilittyman yhteydessa tulee varmistaa riittavat nakemat kadulle ja
kevyen liikenteen vaylalle.

Koska alueen maanpinnan tasaussuunnitelma tarkentuu vasta myhemmin, maara-
taén, ettd rakennusten liitthminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokoh-
taista pumppaamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin
kohdalla erikseen.

Liséksi on annettu erdita turvallisuutta koskevia maarayksia. Voimajohtoalueelle tai
sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingrid Oyj:n lausunto.

Kaava-alue on ymparistdriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Ra-
kennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lau-
sunto.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Tyodpaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n anta-
mia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Asemakaavalla on osoitettu korttelialueiden laajuiset sitovat tontit, joita voi jakaa pie-
nempiin osiin my6hemmin tehtavilla tonttijaon muutoksilla.
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Autopaikkoja on varattava toimistotilojen osalta 1 autopaikka/ 40 kerros-m? ja tuotan-
totilojen osalta 1 autopaikka/ 200 kerros-m?2. Polkupyo6répaikkoja on rakennettava 1
pyorapaikka 350 kerros-m2 kohti. Polkupyorapysakainti tulee jarjestdd hyvin savutet-
tavasti ja lahelle sosiaalitiloja.

5.3.2 Muut alueet
- Yleisen tien alue (LT)

Asemakaavassa noin 460 metria valtatiestéa 6 on osoitettu yleisen tien alueena (LT).
Alueen itdpadhan Pajarilankadun kohdalle on merkitty likennealueen alittava katu (e-
a).

- Suojaviheralueet (EV)

Suunnittelualueella sijaitsevat liito-oravan elinpiirit on asemakaavassa p&&osin
osoitettu suojaviheralueiksi (EV). Alueiden sisélle on merkitty luontoselvitykseen
rajatut elinpiirit luo-3 —merkinnalla: Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana
ymparistona sailytettava alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta
lito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seké liito-oravan liikkumisen kannalta
riittdva puusto sailyy. Tulevan Pajarilankadun varren suojaviheralueelle on merkitty 15
metria leved ohjeellinen ajoyhteys korttelin 23. Ajoyhteyden sijainti tarkentuu
rakennussuunniteluvaiheessa.

- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Suunnittelualueen pohjoisosaan muodostettavan Pajarilankadun varteen on osoitettu
647 m2:n yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
puistomuuntamoa ja jateveden pumppaamoa varten. Toinen ET-korttelialue on
osoitettu Pajarilanvaylan varteen puistomuuntamoa varten.

- Katualueet

Asemakaavassa suunnittelualueen etela-kaakkoisreunassa sijaitsevaa
Pajarilanvaylan katualuetta on jatkettu noin 800 metrid itdkoilliseen. Pajarilanvaylan
katualueen leveys on 37 metria eli yhtéa levea kuin sen lansipdéassa. Pajarilanvaylan
lansipaahan on toteutettu talla hetkellda 8 metrida levea kaksikaistainen ajorata.
Katualueen varaus mahdollistaa viherkaistalla erotetun yhdistetyn jalankulku- ja
polkupyoérailyvaylan ajoradan pohjoispuolelle seka etelapuolelle kaksi lisékaistaa
kasittavan toisen ajoradan. Mikali valtatie 6 muutetaan moottoriliikennetieksi,
Pajarilanvayla tulee olemaan osa rinnakkaistieverkostoa, jota kayttavat hitaat
ajoneuvot, joiden nopeustaso on enintaan 50 km/h.

Suunnittelualueen pohjois- ja itdreunassa Pajarilantie (maantie 14 822) on muutettu
noin 930 metrin matkalla valtatie 6:lta kaakkoon Kkatualueeksi ja nimetty
Pajarilankaduksi, jolloin valtatie 6:n pohjoispuolelta alkava Pajarilankatu jatkuu
yhtendisend asemakaavassa muodostettavaan Pajarilanvaylaan asti. Pajarilankadun
katualueen leveys on p&aosin 22 metria, jolloin alueelle on mahdollista toteuttaa 8
metrin ajoradan lisdksi kolmen metrin viherkaistalla erotettu neljd metrid levea
yhdistetty jalankulun ja polkupyorailyn vayla. Lumitilaa jaa 3,5 metrid molemmin puolin.
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Asemakaavamuutoksessa muutetaan 3996 m2:n [&hivirkistysalue
Pikkalanlahteenkadun  itapuolella  katualueeksi, jolloin  saadaan laajalle
teollisuuskorttelialueelle kulkuyhteys my6s lannestd. Kadun nimeksi on annettu
Kettukuja.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualueen vieressa Pikkalanldhteenkadulla on valmiina Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:n kaasu ja vesihuoltoverkostot. Suunnittelualueen lapi koillis-
lounaissuunnassa kulkevat s&hkon ilmajohto sek& vesijohto ja viettoviemari on
siirrettava korttelialueen rakentumisen myota. Korttelin 23 pohjois- ja koillisreunoihin
on tata varten varattu noin 17 ja 10 metrin levyiset alueen osat séhkdkaapeleita varten.
Korttelialueen lapi Pajarilankadulta kohti korttelin lounaisrajaa olemassa olevan avo-
ojan paikalle on merkitty 12 metrin levyinen alueen osa vesijohtoa, viettoviemaria ja
huleveden ojaa/ putkea varten.

Suunnittelualueelle on osoitettu myods kaksi ET-korttelialuetta muuntamoja ja
pumppaamoa Vvarten. Naista pohjoisempi on yhteinen puistomuuntamolle ja
pumppaamolle.

Pumppaamo, sijainti
tarkennetaan myo-
hemmin

LN

Kuva 40. Kuva 40. Periaatepiirros uuden vesihuoltolinjan (oranssi) ja sahkéjohdon (keltainen)
sijainnista. Tuleva pumppaamo sijoittuu tdméan asemakaava-alueen ulkopuolelle.
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Suunnittelualueella Savelantien varrella sijaitsevat vanhat teollisuusrakennukset seka
tien vieressd kulkevat yksityiset vesijohto ja sé&hkdkaapelit puretaan tarvittaessa
alueen toteuttamisen myota.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on
vahintaan 1200 neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen saattaa edellyttdd ainakin osalla
aluetta vaestonsuojan rakentamista.

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ympérille osoitetulla Seveso-
konsultointivyohykkeella, joten asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta
rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma
pelastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja
aluepelastuslaitoksen lausunto.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen muuttuessa korttelialueiksi on alueella olevat puusto ja pintamaat
poistettava seka osa korkeista kallioista louhittava. Louhinnasta aiheutuu ajoittaista
melua ja polya. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pohjoisosa sijaitsee
valtatie 6:n tiemelualueella. Myds asemakaavan mahdollistama rakentaminen liséa
alueen liikennettd rakennusvaiheessa ja kun uudet toimitilat otetaan kayttoon. Ympa-
ristovaikutuksia on kasitelty tarkemmin selostuksen vaikutusosassa.

5.6 Luonnonympaéristo

Suunnittelualueelle on luontoselvityksessa arvokkaina luontokohteina arvioidut kaksi
lito-oravaelinpiiria. Elinpiirit on asemakaavassa osoitettu suojaviheralueiksi (EV),
joiden sisalle on merkitty elinpiirit luo-3-merkinnalla. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeana ymparisténa sailytettadva alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa
tai hoitaa niin, etta lito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka liito-oravan
likkumisen kannalta riittdva puusto sailyy. Jotta liito-oravien kulkeminen elinpiirien
valilla olisi mahdollista kortteliin 23 Pajarilanvaylan ja Pajarilankadun viereen on
merkitty 20 metrid leveéat alueen osat, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan
elinalueiden valilla tulee sailyttaa (s-34). Alueen puustoa tulee hoitaa seka tarvittaessa
taydentaa istutuksilla siten, ettéa kulkuyhteys sailyy. Puiden korkeuden on oltava liito-
oravan liikkkumisen kannalta riittdva ja puiden on oltava korkeitaan puun pituuden
etaisyydella toisistaan. Myds tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee paasta
likkumaan elinalueiden valilla. Liito-oravien kulkuyhteyksia turvataan myo6s
maardamalla, ettd teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuiden maanpinnan
tasaus tulee liittaa EV-alueiden maanpintaan hallitusti luiskin ja pengerryksin. Luiskat
tulee maisemoida puin ja pensain.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022

K2690



5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

TK-3
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Teollisuus - ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa teollisuus-
ja varastorakennuksia seka tontin padakayttétarkoitukseen liittyvia toimista-,
tutkimus- ja myymal&tiloja. Myymélatilojen osuus saa olla enintdan 20 % tontin
kdytetystd rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa rakentaa vahittaiskaupan
suuryksikkod.

Yleisen tien alus.

¥ hdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Liikennealueen alittava katu.
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M i-p 71 Johtoalue, jolle voi sijoittaa pys&kaintialueita. Pysakdintialuetta ei saa osoittaa

L—-—-— kolmea metri4 lshemmaksi voimajohtopylvain perustus- ja harusrakenteita.
Lisdksi pylvésala on suojattava kaiteilla, erityisesti raskaan lilkenteen pysakdintiin
tarkoitetuilla alueilla. Alueen toteuttamisesta tulee pyytda Fingrid Oyj:n lausunto,

.@ Valtatien sucja-alue. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. Alugen maanpinta on
—-——-— arvittaessa muotoiltava tai aidattava siten, ettd tontilta tulevat ajoneuvojen valot
eivit suuntaudu lilkennealueelle. Alueelle sijoitettavista rakennelmista ja laitteista
tulee pyytdd lupa ELY-keskukselta.

M 72471 Alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden valilla tulee

b sailyttdd. Alueen puustoa tulee hoitaa sekd tarvittaessa taydentdd istutuksilla
siten, ettd kulkuyhteys séilyy. Puiden korkeuden on oltava liito-oravan lilkkkumisen
kannalta riittdv4 ja puiden on oltava korkeitaan puun pituuden etdisyydelld
toisistaan. Myds tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee paasts likkumaan
elinalueiden valilla.

™ ez 1 Ohjeallinen alueelliselle hulevesijarjastelmélle varattu alueen osa, jonka kautta
johdetaan ja viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein,

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Alueella harjoitettu toiminta on saattanut
— "7 "7 aiheuttaa maaperan pilaantumista. Ennen rakentamiseen ryhtymistd tulee alueen
maaperd tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ymparistélupaviranomaisen hyvaksymalla
lavalla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkednd ympéristona sailytettava alueen osa.
—-—-—  Alueen puusto tulee sailyttda tai hoitaa niin, ettd liito-oravan pesdpuut ja niita
suojaavat puut sekd liito-oravan lilkkumisen kannalta riittava puusto sailyy.

_'_5,: Johtoa varten varattu alueen osa.

1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa,

aja Ohjeellinen ajoyhtays.

YLEISMAARAYKSET:

Valtatie 6:n puoleiset julkisivut tulee jasenndida pienempiin osiin varikentin, rakentein tai
kuvioinnein. Valtatie 6:een rajoittuville ulkovarastointialueille tulee rakentaa katos ja
umpiseinat valtatien puoleisille rakennuksen sivuille. Ulkovarastot on aidattava
Pajarilanvaylalle nakyviltd osiltaan riittdvan korkealla umpinaisella aidalla, joka sopii
materiaaleiltaan ja vareiltddn yhteen tontin rakennusten kanssa.

TK-3-korttelialueiden maanpinnan tasaus tulee liittdd EV-alueiden maanpintaan hallitusti
luiskin ja pengerryksin. Luiskat tulee maisemoida puin ja pensain.

Tontinluovutusvaiheessa kaupunki maarittelee tontin lopullisen korkotason.

Alueen arkeologiset kohteet tulee selvittda ja dokumentoida ennen alueen toteuttamista
museoviranomaisen ohjauksessa.

Korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitelld ja imeyttda omalla tontilla, mikali se on
maaperan puolesta mahdollista. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia
viivyttad ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa esitettdva
selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee
erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.
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TK-3 -korttelialueille laaditaan aluesuunnitelma, jossa esitetdén yleispiirteinen
maanpinnan tasaus ja hulevesien hallinta. Rakennussuunnitelmat tulee laatia
aluesuunnitelman periaatteiden mukaisesti.

Mikali toimistotiloja tai vastavia hiljaisia tyétiloja sijoitetaan valtatie 6:een rajoittuvalle
tontin osalle, tulee tydtilojen d&neneristédvyyden liikennemelua vastaan olla vahintdan 35
dB(A).

Alueelle saa rakentaa enintd&n kaksi mainospylonia tonttia kohden. Pylonin
maksimikorkeus on 50 metrid. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin
sen kohtisuora etéisyys voimajohdon johtoalueen, katualueen tai yleisen tien reunasta.

Pajarilanvaylalle sallitaan kortteliin 24 kaksi tonttiliittym&a. Tonttiliittymien yhteydesséa
tulee varmistaa riittavat ndkemaét kadulle ja kevyen liikenteen vaylalle.

Rakennusten liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttda kiinteistékohtaista pumppaa-
moa. Periaatteet vieméariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingrid
Oyj:n lausunto.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyéhykkeella.
Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Kaava-alueen maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Tydpaikkojen sisdilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Talla asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 53 Pajarilan kaupunginosan korttelin
23 tonteille 1 ja 2 sek& korttelin 24 tonteille 1 ja 2.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava:

- toimistotilat 1 ap / 40 kerros-m?
- tuotantotilat 1 ap / 200 kerros-m?.

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:

Pyorépysakointipaikkoja on rakennettava 1 pp/ 350 kerros-m?. Pyséakdinti tulee jarjestaa
hyvin saavutettavasti ja 1&dhelle sosiaalitiloja.

5.8 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan Pajarilantien maantie katualueeksi ja nimetaan se Pajari-
lankaduksi, jolloin Pajarilankatu jatkuu valtatie 6:n pohjoispuolelta vajaan kilometrin
verran kaakkoon. Pajarilanvayla jatkuu itddn samannimisena. Asemakaavamuutok-
sessa muutetaan Pikkalanldhteenkadun itdpuolella sijaitseva l&hivirkistysalue kaduksi
ja nimetdan se Kettukujaksi laheisen Kettukallion mukaan.

5.9 Tonttijako

Talla asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 53 Pajarilan kaupunginosan
korttelin 23 tonteille 1 ja 2 seka korttelin 24 tonteille 1 ja 2. Alueelle laadittu tonttijako
on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 4.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen luonnonymparistdon, maisemaan ja elin-
keinoihin. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey-
dessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS). Tama selostus siséaltad asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa.

Keskeisimmaét arvioinnissa kaytetyt selvitykset ja raportit ovat:

e Lappeenranta Pajarilan teollisuusalue 2 luontoselvitys, Afry Finland Oy
1.2.2022

e Etelaisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 2014

e Lappeenranta Pajarila Kettukallio suunnitellun louhinta-alueen muinaisjaan-
nosinventointi 2017, Mikroliitti Oy 2017

e Lappeenrannan kaupunki, keskustaajaman osayleiskaavan itdinen osa-alue
maisemaselvitys, Serum arkkitehdit Oy 2014

e Lappeenranta Pajarilan alueen rakennettavuusselvitys, Ramboll 2015

e Lappeenrannan likenne-ennuste, WSP Finland Oy 2020

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys, WSP Finland Oy 2021

e Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa. Suomen ymparist6
27/2008

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)
Menetelm&n avulla on pyritty I0ytam&an vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltbvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvid kysymyksiéa. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen ja ny-

kytilanteeseen. Liséksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi
mit&d&n muutoksia nykytilanteeseen.
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6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpauselan etelapuoliseen maastoon noin ki-
lometrin paahan reunamuodostuman etelareunasta. Aluetta rytmittavat kallio-moree-
niselanteet, jotka muodostavat paikoin pienia kalliojyrkanteita, seka niiden véliset hie-
nompien maalajien alueet. Suunnittelualueen lansipuolen maisema on yritysaluetta,
jossa on laajoja asfaltoituja paikoitusalueita ja laatikkomaisia varasto- ja teollisuusra-
kennuksia. Asemakaavoittamaton alue on puolestaan pelto- ja metsamaata, jossa on
muutamia kallioiden lakialueita. Korkeusero peltoalueiden ja korkeimman kalliomé&en
valilla on noin 20 metrid. Alueelle osayleiskaavatytn yhteydesséa laaditun maisemasel-
vityksen mukaan suunnittelualueen peltoalueiden metsanreunat on luokiteltu merkitta-
viksi metséanreunoiksi.

Suunniteltu rakentaminen muuttaa alueen maisemaa voimakkaasti, kun metsien ja pel-
tojen tilalle rakentuu teollisuus- ja varastoalue laajoine varastointi- ja pysakaointikentti-
neen. Uusien tonttien rakentuminen muuttaa metséalueiden sulkeutuneen maisemati-
lan paaosin avoimeksi yhtenaiseksi alueeksi.

Maisemaselvityksessa suositetaan, ettéd Pajarilan liikekeskus- ja pienteollisuusalueella
katutilaa ja laajoja tasarakeisia maisematiloja jasenneltéaisiin puuistuksin ja kasvillisuu-
della. Asemakaavassa on maaréatty kortteliin 24 Pajarilanvaylan viereisiin korttelinreu-
noihin istutettavat puurivit ja korttelin 23 Pajarilanvaylan ja Pajarilankadun vireisiin kort-
telin reunoihin 20 metria leveat alueen osat, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan
elinalueiden valilla tulee sailyttaa (s-34). Alueen puusto tulee hoitaa seka tarvittaessa
taydentaa istutuksilla siten, ettéa kulkuyhteys sailyy. Puiden korkeuden on oltava liito-
oravan liikkumisen kannalta riittdva ja puiden on oltava korkeitaan puun pituuden etai-
syydella toisistaan. My6s tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee paasta liikkku-
maan elinalueiden valilla. Alueen kasvillisuutta lisdd myds maarays: Teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueiden maanpinnan tasaus tulee liittaa EV-alueiden maan-
pintaan hallitusti luiskin ja pengerryksin. Luiskat tulee maisemoida puin ja pensain.

Edella mainituilla korttelialueita jasentavilla varauksilla ja maarayksilla lievennetaén
kaavan toteuttamisen maisemallisia vaikutuksia ja jasennetaan aluetta maisemallisesti
rajatummiksi kokonaisuuksiksi. Lisaksi korttelialueiden valille sijoittuvat kaksi liito-ora-
van elinpiiria on osoitettu suojaviheralueiksi (EV). Naiden alueiden maastonmuodot ja
puusto sdilyvat ennallaan, jolloin niistd muodostuu aluetta jasentavid metsaisia vyo6-
hykkeita.

Asemakaavassa muodostettavista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista
toinen sijoittuu valtatie 6:n viereen tienvarsindkymien kannalta nakyvaan kohtaan.
Jotta nakymat valtatieltd alueelle séilyisivat siisteina ja sopusuhtaisina maarataan, etta
valtatie 6:een rajoittuville mahdollisille ulkovarastoalueille tulee rakentaa katos seka
umpiseinét valtatien puoleisille rakennuksen sivuille. Valtatie 6:n puoleiset julkisivut tu-
lee liséksi jasenndida pienempiin osiin varikentin, rakentein tai kuvioinnein.
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Suunnittelualue ei kuulu maisemaselvityksen (Tengbom Eriksson Arkkitehdit 2014)
mukaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin tai pe-
rinnemaisemiin. Asemakaavan vaikutus ei kohdistu kulttuurimaisemallisesti merkitta-
vaan alueeseen eikéa alueella sijaitse vanhoja pihapiireja.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueen kallioperan kivilajina on rapakivigraniitti ja maapera alueella on hie-
noa hietaa, savea, hiekkamoreenia, hiekkaa ja kalliota. Maanpinnan suhteellinen kor-
keusero on suunnittelualueella jopa 20 metrid. Teollisuus- ja varastorakennusten seka
niihin liittyvien piha-alueiden rakentaminen vaatii kallioisilla alueilla maaperén louhi-
mista, kaivamista ja tasaamista rakennusten perustuksia ja piha-alueita varten. Lou-
hittavia maamassoja voidaan kallioperan laadusta riippuen kayttaa mahdollisesti alu-
een sisalla tonttien ja katujen tayttoon ja tasaamiseen.

Korttelialueiden lisdksi asemakaavassa on osoitettu kaksi suojaviheraluetta, joiden
maastonmuodot ja puusto sailyvat ennallaan.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Kettukallion louhimo, jossa kiviaineksen otto-
toiminta on aloitettu vuonna 2013 ja toiminnalle myodnnetty jatkolupa vuonna 2017.
Alue on yleiskaavoitettu teollisuusalueeksi. Louhintatasot on méaaritelty Lappeenran-
nan kaupungin laatiman katusuunnitelman perusteella. Louhinnalla on valmistauduttu
ennakkoon Pajarilanvaylan rakentamiseen ja kaavaratkaisun lahtokohtana on louhin-
nan jatkuminen luvan mukaisessa laajuudessa.

Pajarilan alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys vuonna 2015 (Ramboll Finland
QOy). Selvityksen mukaan teollisuus- ja varastorakennusten kortteli- ja katualueet sijoit-
tuvat rakennettavuusluokkien I - IV alueille. Luokkaan 1 kuuluvat kallioalueet, joissa on
varauduttava laaja-alaisiin louhintat6ihin. Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan pe-
rustaa maanvaraisin anturoin irtilouhitun kallion varaan. Luokkaan 2 kuuluvat kallioita
peittavat tiiviit ja keskitiiviit kitkamaat. Maasto on paikoin jyrkkapiirteista, joten myos
nailla alueilla on varauduttava louhintatdihin ja pengerryksiin. Kevyet ja raskaat raken-
nukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin. Luokkaan 3 kuuluvat I16yhaa silttia ja
savea olevat peltoalueet. Kevyet rakennukset voidaan paaasiallisesti perustaa maan-
varaisesti ja raskaammat rakennukset paaluperustuksin. Alueen perustamistapaan
vaikuttaa tulevan suunniteltavan maanpinnan taso, mikali pengerryksista tulee pak-
Suja, tulee paikoin myos kevyet rakenteet perustaa paaluperustuksin. Luokkaan 4 kuu-
luvat turvemaat, jotka on poistettava ennen pengerrystoiden tekemista.

Kaikilla osa-alueilla on tehtava tarkempia pohjatutkimuksia hankekohtaisesti lopullisen
perustamistavan ja mahdollisten tarvittavien louhintojen, perustamistapojen, pohjan-
vahvistustoimenpiteiden laadun ja laajuuden selvittamista varten.

Kadut voidaan rakennettavuusselvityksen mukaan perustaa koko tutkimusalueella
maanvaraisesti ja putkijohdot perustetaan tasaus/kiviainesarinan véalityksella maanva-
raisesti.

Alueen maaperassd voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuva radon on huomioitava rakennussuunnittelussa.
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Suunnittelualueella sijaitsee vanhoja konepajayrityksen rakennuksia, joissa on sijain-
nut polttoainevarasto. Kiinteistd on asemakaavassa merkitty puhdistettavaksi/ kunnos-
tettavaksi maa-alueeksi (saa-1). Alueella harjoitettu toiminta on saattanut aiheuttaa
maaperan pilaantumista. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee alueen maapera tut-
kia ja tarvittaessa kunnostaa ymparistélupaviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Kuten edelld on todettu, asemakaavalla on maa- ja kallioperdén kohdistuvia vaikutuk-
sia, mutta nama kohdistuvat paéasiassa kallioselanteiden alueelle, jossa louhimistoi-
mintaa on harjoitettu jo useiden vuosien ajan. Vaikutukset eivat kohdistu geologisesti
arvokkaisiin muodostumiin.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontokohteisiin

Teksti asemakaavan vaikutuksista kasvillisuuteen, elaimistéon ja luonnon monimuo-
toisuuteen perustuu paaosin AFRY Finland Oy:n FM Soile Turkulaisen laatimaan sel-
vitykseen (3.2.2022).

Kaavan toteutuessa padosa kaava-alueesta muuttuu rakennetun ympariston teolli-
suusalueeksi. Metséaiset alueet pohjois- ja itdosasta havidvat padosin, samoin pelto
lansiosasta. Eteldosaan osoitettu teollisuusalue sijoittuu nykyiselle kiviaineisten otto-
alueelle. Pohjoisemman teollisuuskorttelin 23 pinta-ala on noin 34,1 hehtaaria ja ete-
laisemman teollisuuskorttelin 24 noin 7,3 hehtaaria. Metsaa haviaa rakentamisen alta
noin 25 hehtaaria. Padosa siita on kaava-alueen itaosan mékialueen taimikkoa, poh-
joisosaan osittain entiselle maa-ainestenottoalueelle kasvanutta sekapuustoa seka
keski- ja lansiosien pellonreunapuustoa. Kaavan toteutuessa nykyinen kasvillisuus ja
elaimisto paaosin haviavat rakennettavilta alueilta ja luonnon monimuotoisuus alueella
vahenee.

Kaava-alueella ei todettu luontoselvityksessa luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja
luontotyyppeja, vesilailla (2:11 § ja 3:2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eika
metsélain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistoja. Alueen luontotyypit ovat luonnonti-
laltaan muuttuneita, eik& niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi
arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Liito-oravaa lukuun ottamatta alu-
eelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen 1V la-
jeista. Linnustoltaan alue on tavanomainen. Kaavalla ei néin ollen ole vaikutusta ar-
vokkaisiin luontotyyppikohteisiin. Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin jaavat vahaisiksi,
vaikka rakentamisen seurauksena haviaakin jonkin verran metsa- ja peltoluontoa.

Varttuneimmat ja luontoarvoiltaan merkittavimmat metséalueet sijoittuvat rakentami-
sen ulkopuolelle rajatuille EV-alueille. Eteldisemmé&n EV-alueen pinta-ala on noin 4,1
ha ja itdisemman noin 1,9 ha. Niiden kohdalle sijoittuvat liito-oravaelinpiirit, jotka on
osoitettu kaavassa luo-3-rajauksilla (luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedna
ymparistona sailytettava alueen osa). Kaavamaarayksen mukaan alueen puusto tulee
sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat puut seka liito-ora-
van liikkkumisen kannalta riittdva puusto sailyvat. Liséksi teollisuuskortteliin 23 on mer-
kitty Pajarilanvaylan ja Pajarilankadun viereen 20 metrid leveat alueen osat, jolla puus-
toinen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden valilla tulee sailyttda (s-34). Alueen puus-
toa tulee hoitaa seka tarvittaessa taydentad istutuksilla siten, ettéa kulkuyhteys sailyy.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
K2690



68/87

Puiden korkeuden on oltava liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava ja puiden on ol-
tava korkeitaan puun pituuden etaisyydella toisistaan. Myds tontin rakentamisen ai-
kana liito-oravan tulee paasta likkumaan elinalueiden valilla.

Edella mainitulla s-34-maarayksella turvataan yhdessa EV-alueiden kanssa riittdvat
likkumisyhteydet liito-oravien elinalueiden valilla seka itdisemmalta suojaviheralueelta
edelleen koilliseen ja itdan.

Kaavarajauksilla ja -maarayksilla turvataan liito-oravan elinymparistéjen sailyminen
kaava-alueella, niin ettei luonnonsuojelulailla (49 8) kiellettya liito-oravan lisaantymis-
ja levahdyspaikkojen havittdmista tai heikentdmista tapahdu. Liito-oravien elinpiirien
ymparistd muuttuu, mutta liito-oravien esiintyminen alueella seké likkuminen sen si-
salla on edelleen mahdollista. Myds yhteydet kaava-alueen ulkopuolelle sailyvat. Var-
sinkin etelainen elinpiiri rajoittuu jo nykytilanteessa hyvin selvarajaisesti kiviainesten
ottoalueeseen, peltoon ja taimikkoon, joten sen osalta tilanne ei merkittavasti muutu.
Elinpiirin etelaosan pesépuut sijaitsevat hyvin lahella nykyista kiviainesten ottoaluetta,
joten rakentaminen ei aiheuta esimerkiksi melua tai muuta hairiotd enempaa kuin ny-
kyinen toiminta. Kaavassa pesapuiden lansipuolelle on osoitettu EV-aluetta nykyisen
peltotien ja ojan kohdalle, niin etta sinne puustoa istuttamalla pesépuille voidaan luoda
nykyistd enemman suojapuustoa. Liito-oravaelinpiireille luodaan suojapuustoa myos
TK-3-korttelialuetta koskevalla kaavamaarayksella, jonka mukaan niiden EV-alueisiin
liittyvat luiskat tulee maisemoida puin ja pensain.

Kaavassa osoitettu rakentaminen vahentaa paikallisesti luonnon monimuotoisuutta,
mutta Lappeenrannan tai laajemman alueen kannalta tarkasteltuna muutos ei ole ko-
vin merkittava. Luonnon monimuotoisuuden ja lajien suojelun kannalta arvokkaimmat
kaava-alueen osat on otettu suunnittelussa huomioon ja ne sailyvat. Rakentamisen
osoittaminen olemassa olevan teollisuusalueen laheisyyteen lahelle valtatietd vahen-
taa tarvetta ottaa rakentamisen piirin kauempana sijaitsevia ja mahdollisesti yhtenai-
sempia ja luonnontilaisempia alueita. Kaava-aluetta lahin Natura 2000 -alue ja luon-
nonsuojelualue sijaitsee noin 1,5 kilometrin padssa, eiké kaavalla ole siihen vaikutuk-
sia.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Alueen rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistéihin, silla uudet
rakennukset litetaan kaupungin viemariverkkoon.

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistbalueelle ja Rakkolanjoen yldosan valuma-
alueelle. Asemakaava-alue kuuluu noin 60 hehtaarin kokoiseen valuma-alueeseen,
jonka hulevedet johdetaan etelaan Kalliokoskenojaan ja edelleen Rakkolanjokeen.
Suunnittelualueella ei ole nykytilanteessa hulevesiviemaria. Alueen lapi kulkee koillis -
lounaissuuntainen avouoma. Tulvariskialueet sijaitsevat |ahinn& nykyisten peltojen
alueella sijaitsevien ojien varsilla. Alue tullaan tasoittamaan.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (KaKelLa 7.4.2021) tavoit-
teilla ja tarkeysjarjestykselld pyritddn ennen kaikkea ehkaisemaéan hulevesista aiheu-
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tuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitdmaan luon-
taista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen
avulla suunnitellaan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) huleve-
sien hallinta kohdekohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjes-
tamalla vettd imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa
on, ettad hulevedet kasitellaan ja hydodynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja
muut olosuhteet sen sallivat, tai hydodynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kaste-
luvetena ja kolmantena, ettd hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla
ja viivyttavalla jarjestelmalla pitden poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vas-
taavalla tasolla.

Suunnittelualueelle on valmistunut yleissuunnitelma v. 2017 (Ramboll Finland Oy) alu-
een kunnallistekniikan laatimista varten. Yleissuunnitelman mukaan maapera on hei-
kosti vetta lapaisevad, joten hulevesien imeyttaminen ei ole mahdollista. Pohjavesi
saattaa alavimmilla alueilla olla korkealla. Yleissuunnitelman mukaan suunnittelualu-
een kiinteistoille on tarpeen jarjestaa hulevesien viivytystilavuutta. Lisaksi Kalliokos-
kenojan virtausnopeuksia tulisi pienentdd ennen radan alitusta jarjestamalla uomaan
viivytystilavuutta. Viivytystilavuus ennen radanalitusta on yleissuunnitelmassa todettu
rakentamisolosuhteiden kannalta haastavaksi. Kaytannossa Kalliokoskenojan uomalla
vesia olisi jarkevaa viivyttdd ennen Pajarilanvaylan alitusta.

Hulevesien maarallinen hallinta on suunnittelualueella tarkeda. Paallystetty, vetta la-
paisematon pinta tulee alueen toteuttamisen myé6ta kasvamaan, mika lisaa syntyvien
hulevesien maaraa. Teollisuuskortteleissa niihin voi kertyd myos epapuhtauksia.
Suunnittelualueen lapi nykytilanteessa kulkeva avo-oja tullaan todennakoisesti putkit-
tamaan tai siirtimaan. Putkelle ja muulle vesihuollon verkostolle on osoitettu 12 metria
levea johtoaluevaraus korttelin 23 lapi Pajarilankadulta kohti korttelialueen lounaisra-
jaa. Putkittaminen lisaa viivyttdmisen ja uomassa olevan tasaustilavuuden tarkeytta.
Liséksi hulevesien viivyttdminen kiinteistdilla on tarke&a, jotta virtausnopeudet Kallio-
koskenojassa ennen Pajarilanvaylaa ja radan alitusta saadaan pysymaan mailtillisina.

Asemakaavakarttaan on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille oh-
jeelliset alueelliselle hulevesijarjestelmalle varatut alueen osat, joiden kautta johdetaan
ja viivytetaan hulevesia allas- ja ojarakentein (hu-2). Altaiden koko ja sijainti tarkentuu
rakennussuunnittelun edetessé. Kaavakarttaan on merkitty hulevesien kasittelya var-
ten kortteliin 23 yhteensa noin 6000 m2:n ohjeelliset altaat ja kortteliin 24 noin 1200
mz2:n kokoinen allas. Altainen keskimaardinen vedensyvyys laskettiin olevan 0,5 -0,6
metrid. Maaritettdessa altaiden kokoa on kaytetty hulevesien hallinnan ohjelman mu-
kaista niin sanottua mitoitussadetta (kerran 5 vuodessa), joka on 146 I/ s/ ha, sateen
kesto 15 minuuttia. Viivytystilavuus ja pinta-alan tarve riippuu paitsi vesisyvyydesta,
my0os viivytysrakenteen sallitusta purkuvirtaamasta, joka tarkentuu viivytysrakenteen
suunnitteluvaiheessa.

Vesikuormituksen vahentamiseksi asemakaavassa on annettu tata koskevia yleismaa-
rayksid. Niiden mukaan korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa
omalla tontilla, mikali se on maaperan puolesta mahdollista. Mikéli imeyttdminen ei ole
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mahdollista, tulee hulevesia viivyttdd ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Ra-
kennusluvan yhteydessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tu-
lee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mu-
kaisesti. Lisaksi TK-3-korttelialueille laaditaan aluesuunnitelma, jossa esitetaan yleis-
piirteisen maanpinnan tasauksen liséksi hulevesien hallinta.

Niilla korttelialueilla, joilla imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee hulevesiratkaisu tutkia
tapauskohtaisesti. Itdosan kallioalueilla yhtena mahdollisuutena on liittyminen Pajari-
lanvaylan avo-ojiin, silloinkin hulevesia mahdollisuuksien mukaan viivyttaen.

Alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat rakennusten
kattopinta-ala ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Myos pihamateriaalien valinnalla
voidaan merkittavasti vaikuttaa tonteilla muodostuvaan hulevesien maaraan. Asfaltin
tai tiiviin kivetyksen sijasta suositellaan mahdollisuuksien mukaan vetta [&paisevida ma-
teriaaleja. Nama asiat ratkaistaan tontin myéhemmassa suunnittelussa.

Myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa Lap-
peenrannan hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti, silla maaperaa tullaan muok-
kaamaan voimakkaasti, mika vaikuttaa hulevesien laatuun.

llImastonmuutoksen my6téa sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat ky-
kene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat
ovat mahdollisia. Hulevesien johtaminen putkessa kasvattaa virtausnopeuksia ja lisda
tulvariskia etenkin rankkasateiden aikana. Tulvan riskia kasvattaa myods veden mu-
kana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita ja haittaa nain niiden normaalia toimin-
taa. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Katualueiden osalta kuivatus ja viivytys toteutetaan sivuojissa, joita pitkin hulevedet
ohjataan edelleen Kalliokoskenojaan.

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika kaavamuutoksella ole vai-
kutusta veden ottoon.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoi-
hin eikéa pohjaveteen.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavalla kasvatetaan Lappeenrannan yritysalueiden tonttivarantoa seka lisa-
tdan ja monipuolistetaan yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia. Lappeenrannan
kaupunki vastaa alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen kustannuksista, joihin kuu-
luu alueen katujen ja infraverkon rakentaminen. Infraverkon valmistuttua kaupunki myy
tai vuokraa tontit yrityksille. Asemakaavassa muodostettavia tontteja voidaan jakaa
pienempiin osiin myéhemmin erillisilla tonttijacilla. Tonttien myynti- ja vuokratulojen li-
saksi kaupunki saa tuloja kiinteistéveroina.
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Kaavamuutos mahdollistaa uusien tydpaikkojen luomisen alueelle ja lisdd osaltaan
Lappeenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Alueelle voi sijoittua kaavamaa-
raysten perusteella usean tyyppisia tuotannollisia ja logistiikkayrityksia, joihin voi sisal-
tya myds toimisto-, tutkimus ja myymalatoimintoja. Alueelle voi sijoittua useampia eri-
kokoisia yrityksia. Kaavamaarays ei rajaa tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa. Ase-
makaavamaarayksella sallitaan myos tontin paakayttotarkoitukseen liittyvan myyma-
l&n sijoittaminen.

Yritysten kokoa, tyopaikkama&raa tai liikevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole
mahdollista tarkkaan arvioida. Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, ettd mikali alueen
rakennusoikeudesta noin 1500 krs-m? toteutuu toimistotiloina, voisi naihin sijoittua 100
— 150 tyopaikkaa. Tuotantotiloihin sijoittuvien tyopaikkojen mé&araa on tatakin vaike-
ampi arvioida kaavavarauksen perusteella. Alueen laajuuden ja rakennusoikeuden pe-
rusteella alueelle voi joka tapauksessa varovaisenkin arvion mukaan syntya useita sa-
toja tyopaikkoja. Alueen sijainti hyvien likenneyhteyksien aarella suhteellisen lahella
kaupunkikeskustaa antaa hyvat edellytykset myoés osaamispohjaisten tyépaikkojen si-
joittumiselle.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea mydnteista yritys-
iimastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin
strategisten karkien kehittymista, erityisesti kasvun kaupunki—ohjelmaa. Samalla se li-
saa yritysten toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoitéa. Tyonantajat
edellyttavat yritystonteilta keskeista sijaintia, hyvaa saavutettavuutta ja yleista houkut-
televuutta; Pajarila on erinomaisesti saavutettavissa valtatie 6:Ita ja suunnittelualue on
nakyvalla paikalla valtatien laidassa. Alueen kehittaminen tukee osaltaan Lappeenran-
nan Pajarilan alueen kehittamista monipuolisena teollisuus- ja yritysalueena.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttamisen valittomia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia aiheutta-
vat uusien katujen rakentaminen, uusien/ siirtyvien vesihuoltolinjojen rakentaminen
tarvittavine pumppaamoineen seka sdhkonjakeluverkoston rakentaminen puistomuun-
tamoineen. Alueelle on mahdollista rakentaa myds kaasuverkosto. Lisdksi on mahdol-
lista, ettd myos katualueiden hulevesia varten joudutaan rakentamaan viivytysraken-
teita.

Asemakaavalla jatketaan Pajarilanvaylaa noin 800 metria itdkoilliseen ja noin 920 met-
ria Pajarilantietd muutetaan maantiestd katualueeksi. Tamén asemakaavan jalkeen
laadittava Pajarilanvayla vaihe 2 —asemakaava jatkaa Pajarilanvayldd edelleen noin
800 metria itdan valtatie 13:lle eli Nuijjamaantielle asti.

Suunnittelualueen lansiosaan rakennetaan noin 120 metrid uutta katua ja kaanto-
paikka. Tata varten Pikkalanlahteenkadun itapuolinen lahivirkistysalue on muutettu ka-
tualueeksi. Nain saadaan muodostettavalle teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueelle kulkuyhteys my6s lannesta.

Tonttien hulevesien hallinnan edellyttamat rakenteet tulevat tonttien rakentajien mak-
settaviksi.
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Yhdyskuntatekniikan rakentamisen kustannuksia on arvioitu yleispiirteisella tarkkuu-
della. Alustavan arvion mukaan asemakaava-alueen yhdyskuntatekniikan ja katuver-
kon toteuttamiskustannukset ovat Lappeenrannan kaupungin osalta noin 7 miljoonaa
euroa (alv 0). Lukuun eivéat sisélly vesihuollon, sédhkdverkon ja kaukolammon kustan-
nukset, joista vastaa Lappeenrannan Energiaverkot Oy.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon, joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyk-
siin

Asemakaavan myota nykyinen Pajarilantie muuttuu maantiesta kaduksi. Sen alueva-
rauksessa on huomioitu ajoradan yhteyteen tuleva kevyen liikenteen vayla seka suun-
nittelualueen koilliskulmassa tehtava sisakaarteen loiventaminen. Nykyinen Savelantie
jaé korttelialueen sisdan ja poistuu kaytostd. Asemakaavan toteutuminen laajentaa
Pajarilan yritysalueen liikenneverkkoa jatkamalla Pajarilanvaylaa runsaat 800 metria
ithdn seka osoittamalla uuden tonttikadun suunnittelualueen lansireunalle.

Pajarilankadun katualueen leveydeksi on osoitettu paasaantoisesti 22 metria. 8 metria
levean ajoradan pohjois-/itdpuolelle varataan 3 metrin viherkaista ja 4 metria levea yh-
distetty jalankulun ja polkupyérailyn vayla. Lumitilaa jaa pientareille 3,5 metria molem-
min puolin.
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Pajarilankatu

Kuva 41. Tulevan Pajarilankadun tyyppipoikkileikkaus.

Pajarilanvayla palvelee valtatie 6:n etelapuolisen alueen péaékatuna ja jatkossa mah-
dollisesti myds valtatien rinnakkaistien& hitaille (nopeustaso alle 50 km/h) ajoneuvaoille.
Pajarilanvaylan katualueen leveys 37 metria mahdollistaa toisen ajoradan rakentami-
sen likennemaarien kasvaessa.
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Mydhemmin asemakaavoitettava Pajarilanvaylan vaihe 2 jatkaa katua edelleen noin
800 metria itdkoilliseen valtatie 13:lle asti.

Jotta muodostettavalle teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle saadaan ka-
tuyhteys myos lannesta, muutetaan Pikkalanlahteenkadun itédpuolella pitkhnomainen
lahivirkistysalue kaduksi. Taman Kettukujaksi nimetyn katualueen leveys on 28,5 met-
ria, jolloin katualueelle mahtuu mahtumaan alueella sijaitseva jateveden pumppaamo
ja kadun itapaahan voidaan rakentaa kaanttpaikka.

Pajarilan yritysalue ei talla hetkella kuulu Lappeenrannan paikallislikenteen piiriin. Pa-
jarilantiella kulkee linja-auto Nuijamaalle (kuva 42, sininen viiva) ja Pajarilantiella on
kaksi pyséakkiparia. Jatkossa linja-autoreittejd on mahdollista muuttaa esimerkiksi si-
ten, etta paikallisliikenteen reitti ohjataan kulkemaan suunnittelualueen ympari reitille
Etelakatu — Pajarilanvayla — Pajarilankatu (kuva 42, punainen viiva). Liittyminen ole-
massa olevaan linja-autoverkostoon tapahtuisi Kalevankadulla.
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Kuva 42. Mahdollinen linja-autoreitti suunnittelualueella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa jalankulku- ja pyorailyvalien jatkamisen koko suunnittelu-
alueelle. Pajarilankadulla kevyen liikenteen vayla paattyy nykyisin valtatie 6:n pohjois-
puolella Hartikkalankadun liittym&aan. Siitéa se on jatkettavissa valtatie 6:n alitse ilman
valtatien sillan leventamista, silla silta-aukossa on jo olemassa varaus kevyen liiken-
teen vaylalle. Pajarilanvaylan ja Pajarilankadun katualuevaraukset mahdollistavat yh-
distettyjen jalankulku- ja polkupydrailyvaylien seka joukkoliikenteen pysakkien raken-
tamisen kaduille. Liikenneturvallisuuden lisaamiseksi kevyenliikenteen vayla tulee
erottaa ajoradasta viherkaistalla.
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6.4.2 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

WSP Finland Oy:n laatiman liikenne-ennusteen mukaan Pajarilantien likennemaara
kasvaa vuoteen 2040 mennessa 499 ajoneuvosta/ vuorokausi 628 ajoneuvoon/vuoro-
kausi. Ennusteen mukaan vuonna 2040 uuden Pajarilanvaylan likennemaara olisi
suunnittelualueen itapuolella 953 ajon/vrk. Oletettavasti uusi yhteys Nuijamaantielle
siirtaisi likennetta valtatie 6:n pohjoispuoliselta katuverkolta Pajarilanvaylalle. Valtatie
6:n likennemaarien ennustetaan kasvavan Lauritsalan ja Mustolan eritasoliittymien
valilla 18 955 ajoneuvosta/vrk 23 490 ajoneuvoon/vrk.

498 _

—

Kuva 43. Ennustettu vuorokausiliikenne vuonna 2040 (WSP Finland Oy 2020).

Teollisuuden toimipaikkojen matkatuotokset esitetaan kavijoiden maarana tyontekijaa
kohti keskim&araisen arkivuorokauden aikana. Kukin kavija tekee alueelle kaksi mat-
kaa, joista toinen on saapuva ja toinen lahteva matka. Tavaraliikenteen matkatuotokset
esitetddn kaynteina toimipaikkaa kohti arkivuorokausina.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen toimintojen vaikutus liikennemaariin
riippuu siita, kuinka paljon alueelle rakennetaan tuotanto- ja toimistotilaa ja mika on
alueella toimivan yrityksen toimiala ja sitd kautta tyontekijamaara. Mikali yksittaiselle
tontille sijoittuu sata ty6paikkaa, tulee kaynteja normaalin tydpaivan aikana noin kaksi-
sataa. Tall6in on oletettu, ettd kyseessé on tyypillinen vahan asiointilikennetta aiheut-
tava toimistotila, joihin kuuluvat esim. suunnittelutydpaikat. Tuotantotoiminnassa hen-
kilokunnan tydmatkaliikenteen liséksi on kuljetusliikennettd. Asemakaavan toteutumi-
nen lisaa liikennetta tulevalla Pajarilankadun osuudella jonkin verran. Pajarilanvaylan
tuleva liikennemaara muodostuu seka alueen tydpaikkaliikenteesta etta tulevaisuu-
dessa myos alueen lapi Nuijamaantielle kulkevista ajoneuvoista. Pajarilan alueen tu-
leva katuverkko nykyisen Pajarilan yritysalueen ja Nuijamaantien valilla on suunniteltu
ottaen huomioon alueen tuleva maankaytt6 teollisuus- ja varastoalueena seka osalla
aluetta kaupan alueena. Pajarilanvaylan katualueen leveys 37 metrid mahdollistaa toi-
sen ajoradan eli kahden lisékaistan rakentamisen liikennemé&éarien kasvaessa.

Kaavakarttaan Pajarilanvaylan varteen on merkitty littymakieltomerkinnat liittymien
keskittamiseksi ja turvaamaan turvalliset liittymat korttelialueelle. Kortteliin 24 sallitaan
kaksi tonttiliittymaa rinnakkain korttelialueen keskelle. Itdisemmalle suojaviheralueelle
on merkitty ohjeellinen ajoyhteys Pajarilankadulta teollisuuskortteliin 23. Ajoyhteyden
sijainti tarkentuu rakennussuunnittelussa. Kaavaratkaisulla ei ole haitallista vaikutusta
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katujen liikenneturvallisuuteen edellyttden, etta tonttiliittymat ratkaistaan siten, ettéa na-
kemét Pajarilanvaylélle ja Pajarilankadulle ovat riittavia.

Kaava-alueen synnyttdma lilkennetuotos ei kaytettavissa olevien tietojen perusteella
aiheuta kokonaisuutena haitallisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika liikkennetur-
vallisuuteen. Alueen tukeutuminen kahteen katualueeseen, joista toinen on paéakatu-
tasoinen, mahdollistaa tonttien liikenteen sujuvan ohjautumisen paakatuverkolle ja
edelleen valtateille. TAssa kaavassa esitetty maankaytt6 ei siten aiheuta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella jonoutumista eikéa muita liikenteen toimivuusongelmia Pa-
jarilan yritysalueen nykyisella katuverkolla. Uusien korttelialueiden toimintojen vaikutus
likennemaariin riippuu kuitenkin oleellisesti siita, kuinka paljon alueelle rakennetaan
tuotanto- ja toimistotilaa, ja mik& on alueella toimivien yritysten toimiala ja sita kautta
tyontekijamaara. Lilkennemé&arien kasvuun voidaan tarvittaessa vastata rakentamalla
Pajarilanvaylélle toinen ajorata seka lisaamalla julkisen liikenteen osuutta tyématkalii-
kenteesta.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on asetettu liike- ja toimistohuoneistoille
sisélla 45 dB:n (péiva) Laeq Ohjearvo. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa el
ekvivalenttiddnitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset
eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Liike-, toimisto-
ja teollisuustiloille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiaanitaso L — enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue ) e

taajamien ulkopuolella | 45 40 ValtloneUVOSton paato ksen
L lual 45 40* ** Jos alueella kéyd i i -
uonnonsuojelualue e L S e mukaiset melutason ohjear
Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 - VOt.

WSP Finland Oy on laatinut keskustaajaman alueelle meluselvityksen vuonna 2021.
Sen mukaan nykytilanteessa suunnittelualueella valtatie 6:n etelareunassa paivaajan
melutaso on yli 55 dB ja lahempéana valtatieta jopa yli 70 dB. My6s Luukkaanpellon
itdpuolisella kallionméaen laella on alue, jossa melutaso on yli 55 dB.
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Kuva 44. Paivaajan keskiaanitasot ennustetilanteessa vuonna 2040 (WSP Finland Oyj 2021).

Ennustetilanteessa valtatien 6:n laidassa yli 70 dB:n melualue on hieman laajempi ja
kallion laella melutason yli 55 dB:n alue niinik&&n hieman laajempi melun kantautuessa
suunnittelualueen koillispuolelta Pajarilantien pohjoispuolelta suunnittelualueen kallion
laelle.

Uuden Pajarilanvaylan varrella keskidénitaso on paaosin alle 55 dB:n ja yli 55 dB:n
melutasoja vain joillakin osin aivan ajoradan vieressa, kaytanndssa aivan katualueen
sisalla.

Sisdmelun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistoissa on 45 dB. Kun teollisuus- ja
varastorakennusten Kkorttelialueen pohjoisosa kuuluu yli 65 dB:n ja yli 70 dB:n
melualueille, tulee &&neneristavyyden vaatimukseksi 20 dB ja 25 dB. Nykyisin
tavanomainen asunto- ja toimistorakennusten rakennustapa ja rakennusosat tuottavat
tata paremman eristavyyden. Mutta koska teollisuusrakennukset rakennetaan péaéosin
teraseriste-elementeista, maarataan asemakaavassa kuitenkin, ettd mikali
toimistotiloja tai vastaavia hiljaisia tyotiloja sijoitetaan valtatien 6:een rajoittuvalle tontin
osalle, tulee tydtilojen ddneneristavyyden liikennemelua ja lentoliikennemelua vastaan
olla vahintaan 35 dB(A). Talla maarayksella on turvattu ohjearvon mukaiset olosuhteet
toimisto- ja tutkimustiloissa, jotka voivat olla teollisuushallin sisalla.

Tarind: Suunnittelualueelta ei ole kaytettavissa ratatarindd koskevia selvityksia.
Mustolan satamarataan rajoittuvalle Ojala-Tuomelan alueelle on Geobotnia Oy laatinut
vuonna 2005 rautatieliikenteen tarinariskiselvityksen. Geobotnian selvityksen teon
aikaan suunnittelualueen kohdalla kulki 3-5 junaa paivassd 50/35 km:n
tuntinopeudella. Geobotnian mukaan kyseisen junaliikenteen aiheuttamat vaurioriskit
rakennuksille ovat varsin vahaisid. Niin sanottu V-alue ulottuu tulevaisuudessa (mikali
junien maara ja nopeus eivat muutu) noin 15 metrin pdahan radasta ja H-alue 45
metrinpddhan radasta. V-alueeksi kutsutaan aluetta, jossa rautatielikenne aiheuttaa
voimakasta tai selvasti havaittavaa tarindd, joka aiheuttaa vaurioitumisvaaran
rakennuksille tai rakenteille ja H-alueella tarkoitetaan aluetta, jolla rautatieliikenne
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aiheuttaa selvasti tai lievasti havaittavaa tarindda, jonka aiheuttama vaurioriski
rakennuksille on epatodennakdinen. Suunnittelualue sijoittuu yli 400 metri& Mustolan
radasta pohjoiseen, joten radan aiheuttamalla tarinalla ei ole vaikutuksia
suunnittelualueen rakennuksiin.

6.4.4 Vaikutukset pysakaintiin

Kaava-alueen korttelialueille tulee jarjestaa autopaikkoja toimistotilojen osalta 1 auto-
paikka/ 40 kerros-mz2 ja tuotantotilojen osalta 1 autopaikka/ 200 kerros-m2. Polkupy6-
rapysakaointipaikkoja on rakennettava 1 pyorépaikka/ 350 kerros-mz2. Jos korttelialueille
toteutetaan esimerkiksi 100 000 kerros-m? tuotantotilaa, tulee autopaikkoja rakentaa
500 ja polkupyérapaikkoja 285.

Liséksi maarataan, etta polkupyodrien pysakainti tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja
l&helle sosiaalitiloja. Pyodrapysakoinnissd on tarkeata myos helppokayttdisyys ja
runkolukitusmahdollisuus varkauksien estamiseksi.

Kaavamuutosalueen pysakointi tulee jarjestaa alueen sisalla, joten kaavaratkaisulla ei
ole vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysakointijarjestelyihin.

Pysakointid ohjaavat kaavamaaraykset vastaavat Lappeenrannassa viime vuosina
hyvéaksytyissa yritysalueiden asemakaavoissa kaytettyja normeja.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Asemakaavalla ei ole valitonta vaikutusta palvelujen alueelliseen saatavuuteen, silla
alueelle ei ole osoitettu kaupallisia eika julkisia palveluja. Alueelle voi kuitenkin sijoittua
myyntitiloja tuotantotilojen yhteyteen. Kaavamuutosalueelle sijoittuvat teollisuuden ja
varastoinnin tyopaikat voivat kasvattaa suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuneiden
palveluyritysten asiakasmaaria ja sita kautta tukea nykyisten palvelujen sailymista.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist66n

Hartikkalan asuinalue sijaitsee suunnittelualueesta noin 500 metria pohjoiseen valtatie
6:n pohjoispuolella. Suunnittelualueesta muutamia satoja metreja itdéan on Mustolan
kylan hajanaista kyldasutusta Huotarintien varrella. Pajarilan yritysalueella ei ole
asutusta. Suunnittelualuetta lahimmat yksittdiset asuinrakennukset ovat aivan
suunnittelualueen ja valtatie 6:n vieressa Paivarinne -nimisen tien varressa. Kyseisella
alueella on neljgd 1 — ja 1%-kerroksista asuinrakennusta. Suunnittelualueen sisalta
Savelantien varrelta kaupunki on hankkinut alueella sijainneet asuinkiinteistot
omistukseensa jo aiemmin ja purkanut niiden rakennukset.

Alueen rakennusvaiheessa kallion louhinta ja murskaus aiheuttaa melua ja pélyn le-
vidmista. Myéhemmin liikenteen melua ja pélyamista voivat aiheuttaa korttelialueiden
likenne ja toiminnot. Osa liikenteesta ohjautuu suunnittelualueen vieressa sijaitsevien
asuinkiinteistdjen itdpuolelta tulevalle Pajarilankadulle. Nama kiinteist6t sijoittuvat jo
nyt valtatie 6:n tielikennemelun vaikutusalueelle ja niiden alue on oikeusvaikutteisessa
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yleiskaavassa kaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi eli ne tulevat pitkalla
tahtayksella poistumaan asuinkaytosta.

Asemakaavan toteutumisella on vaikutuksia kaava-alueen lahella asuvien ihmisten
elinymparistoon. Uusien katujen toteuttaminen parantaa alueen likenneyhteyksia, pal-
velutasoa ja yhdyskuntateknista infrastruktuuria. Uudet teollisuuskorttelialueet mah-
dollistavat uusien tydpaikkojen luomisen alueelle ja edistavat siten kaupungin elinkei-
noelaman edellytyksia.

Alueen toteutumisella voi olla myos kielteisia vaikutuksia ihmisten elinymparistoon.
Asumisviihtyvyyteen vaikuttavat maisemassa tapahtuvat muutokset ja alueen raken-
tumisen myota lisaantyva liikkenne ja sen seurannaisvaikutukset (melu, mahdolliset
paastot, likenneturvallisuus). Nama voivat aiheuttaa viihtyvyyshaittaa tyopaikka- ja te-
ollisuusalueen lahiymparistossa. Kauempana sijaitseville asuinalueille vaikutukset ei-
vat ole merkittavia.

Kokonaisuutena asemakaavan mahdolliset viihtyvyyshaitat kohdistuvat suhteellisen
pienialaiselle alueelle aivan kaavoitettavan alueen viereen, joka on voimassa olevassa
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa varattu muuhun, kuin asuinkayttoon.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitist6ihin ja virkistysalueisiin

Asemakaavamuutoksella muutetaan noin 0,4 hehtaarin laajuinen pitkanomainen lahi-
virkistysalue katualueeksi. Alue sijaitsee toimitilarakennusten korttelialueen ja teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen valissa eika silla sijaintinsa vuoksi ole ollut
virkistyskayttoa. Alun perin kyseinen alue oli suunniteltu Etelakadun katualueeksi.

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole ulkoilureitteja eika aktiivista virkistyskayttoa. Alu-
een lapi aiemmin suuntautunutta hiihtolatua ei ole viime vuosina yllapidetty. Asema-
kaavalla ei ole vaikutuksia olemassa oleviin ulkoilureitistdihin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan myota nykyinen Pajarilan yritysalue laajenee lahes 42 hehtaarin laajui-
silla teollisuus- ja varastointialueilla. Samalla Pajarilanvayla jatkuu kaava-alueen lan-
sirajalta itékoilliseen runsaat 800 metria. Pajarilanvaylan seuraava kaavoitusvaihe,
vaihe 2, tulee jatkamaan vaylaa edelleen Nuijamaantiehen asti.

Asemakaava-alue liittyy lannessé suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen
ja jatkaa nykyista katu- ja infraverkkoa. Samalla se muodostaa uutta kaupunkiraken-
netta neitseelliselle, rakentamattomalle alueelle. Tarkasteltaessa Lappeenrannan kau-
punkirakennetta laajempana kokonaisuutena sijoittuu suunnittelualue kuitenkin suh-
teellisen keskeisesti olemassa olevien yritysalueiden valille. Etenkin asemakaavoituk-
sen jatkuessa myohemmin valtatie 13:een asti, muodostuu nykyisen Pajarilan ty6-
paikka-alueen ja valtatie 13:n vélille lahes yhtenainen rakennettu alue ja nain muodos-
tuvalla rakennetulla alueella on kokonaisuutena taajamarakennetta eheyttava vaiku-
tus.
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Kaavaratkaisulla on toteutuksen alkuvaiheessa jossain méaarin taajamarakennetta ha-
jauttava vaikutus. Yritysten tarpeisiin vastaaminen edellyttaa kuitenkin laajan tonttire-
servin kaavoittamista, mika ei ole mahdollista ilman etta taajamarakennetta laajenne-
taan ulospain. Pajarilan alue sijoittuu kokonaisuutena siind maarin keskeisesti kaupun-
kirakenteessa ja sen elinvoimavaikutukset ovat kokonaisuutena siina maarin positiivi-
set, ettd rakenteen osittainen hajoaminen voidaan hyvaksya.

Asemakaava mahdollistaa erittéin tehokkaan rakentamisen (tehokkuusluku e=1,0 ja
e=0,7), mutta toteutuvan kerrosalan méaréaa on toistaiseksi vaikea arvioida, koska se
riippuu oleellisesti tulevan toiminnan laadusta ja siitd, mik& on toimisto- ja tutkimustilo-
jen ja tuotanto-/varastotilojen suhde. Myymalatilojen osuus saa olla enintaan 20 % ton-
tin kaytetysta rakennusoikeudesta eika alueelle saa rakentaa vahittaiskaupan suuryk-
sikk6a. Teollisuusalueille on luonteenomaista, etta rakennusoikeus ei juuri koskaan
toteudu kokonaan, silla asemakaavoissa on varmuuden vuoksi varauduttu suuriin ra-
kentamistehokkuuksiin. Asemakaava mahdollistaa korttelialueiden sisélla useita eriko-
koisia tontteja. Korttelialueet voidaan tarvittaessa jakaa pienempiin osiin myéhemmin
erillisilla tonttijaoilla.

Asemakaava jatkaa Pajarilan yritysalueen kaupunkirakennetta ja lisda tyopaikkamaa-
raa liilkenteellisesti edullisella alueella. Kaavaratkaisu tukeutuu suunnittelualueen luon-
taisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin hyvien liikenneverkostojen aarella. Kokonaisuutena
kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia ja kaavamuutos
tukee valtatie 6:n etelapuoleisen alueen kehittymista monipuolisena tydpaikka- ja tuo-
tantotoiminnan alueena.

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Asemakaavamuutos on paaosin rakentamatonta aluetta. Tilalla 2:103 sijaitsee van-
hoja teollisuusrakennuksia, jotka todennakoisesti puretaan samalla kun Kiinteiston
piha-alue tutkitaan ja kunnostetaan.

Kaavan toteutuessa rakennetaan uutta katuverkkoa. Pajarilanvaylaé jatketaan noin
800 metrilla ja Pajarilantie muutetaan maantiestd kaduksi noin 950 metrin matkalta.
Liséksi kaava-alueen lansiosaan muodostuu noin 120 metrin pituinen uusi tonttikatu.

Kaava-alueen halki kulkevat télla hetkella sdhkon ilmajohto seka vesijohto ja painevie-
mari. Nama siirretaan tulevan Pajarilankadun katualueelle seka korttelin 23 pohjois-
reunaan sivulla 55 olevan periaatepiirroksen mukaisesti. Kaava-alueelle on osoitettu
kaksi ET-korttelialuetta puistomuuntamoja ja jateveden pumppaamoa varten.

Korttelin 23 I&api kulkeva oja mahdollisesti putkitetaan suunnittelualueen lansipuolella
sijaitsevalle suojaviheralueelle asti. Korttelin 23 lapi Pajarilankadulta kohti lounaisrajaa
on merkitty 12 metria leved johtoalue varaus vesihuollonverkostolle ja hulevesiputkelle/
-ojalle. Kaava-alueelle ei ole tarkoitus rakentaa hulevesiviemariverkkoa, vaan huleve-
det viivytetddn korttelialueilla ja johdetaan avo-ojaan tai katujen sivuojiin. Katualueiden
osalta kuivatus ja viivytys toteutetaan sivuojissa, joita pitkin hulevedet ohjataan edel-
leen Kalliokoskenojaan.
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Kaava-alueen lansireunalla kulkee 110 kV:n voimajohto. Alue on asemakaavamuutok-
sella osoitettu johtoalueeksi, jolle voi jarjestda pysakdintialueita. Pyséakointialuetta ei
saa osoittaa kolmea metria lahemmaksi voimajohtopylvaan perustus- ja harusraken-
teita. Liséksi pylvasala on suojattava kaiteilla, erityisesti raskaan liikenteen pysakaintiin
tarkoitetuilla alueilla. Alueen toteuttamisesta tulee pyytéaa Fingrid Oyj:n lausunto ja alu-
eesta tulee solmia yksityisoikeudellinen sopimus, jossa alueen toteuttaja sitoutuu nou-
dattamaan Fingrid Oyj:n ohjeita.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Olemassa oleva Pajarilan yritysalue on tyypillista teollisuus- ja toimitila-aluetta, jossa
rakennukset ovat muodoltaan yksinkertaisia ja hallimaisia ja sijoittuvat valjasti toisiinsa
nahden. Rakennusten ymparilla on laajoja avoimia varasto- ja paikoitusalueita. Raken-
nusten sijoittumisessa katulinjaan ndhden ei ole yhtenaista periaatetta, vaan sijoittu-
miseen ovat vaikuttaneet mm. tontin sisaiset likennejarjestelyt ja varastoinnin tarpeet.
Osa tonteista on rajattu verkkoaidalla. Arkkitehtuurissa korostuvat julkisivujen vaihte-
levat materiaalit ja mainokset. Olemassa olevaan rakennuskantaan ei liity erityisia kau-
punkikuvallisia tai arkkitehtonisia arvoja.

Nyt kaavoitettava alue on p&&osin rakentamatonta aluetta. Kaavan toteuttaminen
muuttaa voimakkaasti maisemaa, kun metsat, pellot ja osa kallioista muuttuvat raken-
netuksi teollisuusalueeksi. Vaihtelevien maastonmuotojen vuoksi alueella joudutaan
suorittamaan merkittavia maansiirtotoita ja maanpinnan tasausta. Kallion louhinta on
jo aloitettu Kettukallion alueella vuonna 2013.

Suunnittelualue muodostuu kaupunkikuvaltaan tyypilliseksi keskustan ulkopuoliseksi
yritysalueeksi. Sille ovat tyypillisia valjasti katutilaa rajaavat, muodoltaan pelkistetyt
hallimaiset teollisuus- ja varastorakennukset seka niitd ymparoivat avoimet piha-alu-
eet.

Mahdollisia haitallisia vaikutuksia kaupunkikuvaan on lievennetty rakentamistapaa
koskevilla maarayksilla. Koska uudet rakennukset nakyvat valtatie 6:lle, on asemakaa-
vassa annettu maarayksia rakennusten ulkonadsta ja tontin kaupunkikuvallisesta laa-
tutasosta. Valtatien 6:n puoleiset julkisivut tulee jasenndida pienempiin osiin varikentin,
rakentein tai kuvioinnein. Valtatie 6:een rajoittuville ulkovarastointialueille tulee raken-
taa katos ja umpiseinat valtatien puoleisille rakennuksen sivuille. Lisaksi maarataan,
ettd ulkovarastot on aidattava Pajarilanvaylélle nakyvilta osiltaan riittdvan korkealla
umpinaisella aidalla, joka sopii materiaaleiltaan ja vareiltdan yhteen tontin rakennusten
kanssa. Pajarilanvaylan viereiselle teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle on
merkitty istutettavat puurivit.

Korttelialueiden valiin luontoarvoiltaan arvokkaille alueille on osoitettu suojaviheralueet
(EV). Suojaviheralueilla maasto jaa ennalleen. Jotta korttelialueiden louhitut alueet liit-
tyisivat sopusuhtaisesti suojaviheralueisiin, maarataan yleismaarayksissa, etta TK-3-
korttelialueiden maanpinnan tasaus tulee liittdd EV-alueiden maanpintaan hallitusti
luiskin ja pengerryksin. Luiskat tulee maisemoida puin ja pensain. Suunnittelualueen
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koillisosassa sijaitseva EV-alue peittaa hyvin ndkymia Pajarilan paihdekuntoutumisyk-
sikdn ja sen ymparilla olevien peltojen suuntaan.

TK-3 korttelialueiden tehokkuusluvuksi on merkitty 1,0 ja 0,7 ja suurin sallittu kerros-
luku on viisi. Asemakaavan toteutuminen muuttaa voimakkaasti alueen yleisilmetta.
Toisaalta, mikali esim. toimistorakennusosia toteutetaan useampikerroksisena, on ra-
kennuksista mahdollista luoda kauemmaksikin ympéaristoonsa nakyvia ja alueelle il-
metta antavia. Koska tuotantotilat kuitenkin toteutetaan yleensa valtaosin yksikerrok-
sisina halleina, on todennakoisempaa, etta rakennukset ainakin paaosin toteutuvat yk-
sikerroksisina ja jatkavat alueen matalahkoa yleisilmettéa. Tuotannon lajista riippuen
rakennuksiin saattaa littya myos kaupunkikuvassa hyvin nékyvia siiloja, sailidita ym.
rakenteita.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa,
joten suunnitelmalla ei ole silté osin vaikutuksia.

Suunnittelualueen ulkopuolella itapuolella on muuksi kulttuuriperintokohteeksi luoki-
teltu muinaisjadnnéskohde Tirila (1000017729) puolustusvarustukset, panssariesteet.
Kohde on osa Salpalinjaan kuuluvaa puolustusketjua, jonka rakentaminen aloitettiin
1940. Se sijaitsee monessa osassa Saimaan kanavan lansipuolella, Tirilan ymparis-
tossa. Kohteen etelaosassa, Tirilan etelapuolella, Huotarintien varressa on noin 200
metrin matkalla nelirivista panssarivaunun kiviestetta (alakohde Tirila 3). Huotarintien
ja omakotitalon vélissa on sailynyt panssariestekiveysta noin 20 metrin matkalla (ala-
kohde Tirila 5). Asemakaavalla ei ole vaikutuksia naihin kohteisiin, silla ne eivat kuulu
nyt kaavoitettavaan alueeseen.

Suunnittelualueella sijaitsee Kettukallion louhimon alueella kaksi muuksi kulttuuripe-
rintdkohteeksi luokiteltavaa kohdetta. Pajarilan Kettukallio 1 — taistelukaivannoiksi ni-
metty kohde on kaksi 20 m etéisyydella toisistaan olevaa, itd-lansisuuntaista n. 20 -25
m pituista ja "avonaisen V-kirjaimen” muotoista taisteluhaudan jaanndsta. Taisteluhau-
dat ovat pehmedaan ja kosteahkoon maahan kaivettuja ja sortuneita. Pajarila Kettukal-
lio 2 -panssariestekivilouhokseksi nimetty kohde on kaksi 60 metrin etdisyydella toisis-
taan olevaa pienta louhosta, jossa kallion reunasta on porattu lohkareita. Kummassa-
kin on kallion juurella siita irrotettuja lohkareita — panssarivaunuestekivien mallisia. Kal-
liossa ja lohkareissa on poranjalkia.

Lemminkainen infra Oy:n maa-aines- ja ymparistdlupahakemukseen pyydettiin Mu-
seovirastolta lausuntoa panssarivaunuesteiden muinaismuistolain mukaisesta rauhoi-
tuksesta. Museovirasto totesi 29.11.2017 paivatyssa lausunnossa, etta sotahistorialli-
set kohteet on dokumentoitu riittavalla tarkkuudella ja aluetta voidaan kayttaa tarvitta-
essa louhostoimintaan. Louhostoiminnan jalkeen alue rakentuu asemakaavan mukai-
sesti teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena.

Etela-Karjalan museon antamassa ennakkokuulemislausunnossa (25.2.2022) tode-
taan, ettd suunnittelualueella sijaitsee viimeistddn 1700-luvulta asti kaytossa ollut tie-
pohja suunnittelualueen itdosan maen yli kohti etelda. Lisdksi lausunnossa todetaan,
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ettd tulevan Pajarilankadun varrella voi olla sodanaikaisia poteroita ja muita taistelu-
asemia seka Pajarilan kylan historialliseen rajalinjaan liittyvia rajapyykkeja. Jotta nama
kohteet tulisivat selvitettya ennen korttelialueen toteuttamista, maaratdan asemakaa-
van yleismaarayksissa, etta alueen arkeologiset kohteet tulee selvittdd ja dokumen-
toida ennen alueen toteuttamista museoviranomaisen ohjauksessa.

Muutosalueella ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinais-
jadnnoksia, joten kaavaratkaisulla ei siltd osin ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuri-
perintoon.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaava on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakun-
takaavassa suunnittelualue on merkitty tuotantotoiminnan ja palveluiden alueeksi (TP-
1). Merkinnélla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittdvid ymparistohairiottomia
tuotantotoiminta- ja palvelualueita. Asemakaavassa on huomioitu alueen sijainti valta-
tie 6:n vieressa, yhteydet paavayliin seka luontoarvoiltaan arvokkaat alueet. Kaavassa
on myos annettu maarayksia rakennusten ulkonadsta laadukkaan tydpaikkaymparis-
ton luomiseksi.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu toimitilarakennusten alueeksi (KTY)
seka teollisuus- ja varastoalueeksi (T). T-alueiden véaliin on osoitettu lahivirkistysalue
(VL) ja suunnittelualueen lansiosaan suojaviheralue (EV).

Asemakaava-alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia seka tontin paa-
kayttotarkoitukseen liittyvia toimisto-, tutkimus- ja myymalatiloja. Myymalatilojen osuus
saa olla enintaan 20 % tontin kaytetysta rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa rakentaa
vahittaiskaupan suuryksikkda. Pajarilan alue on yritysaluetta, jossa ei juurikaan ole
kaupallisia palveluja likenneasema Viipurinporttia lukuun ottamatta. Lappeenrannan
keskustan ulkopuoliset kaupan alueet sijoittuvat Leiriin ja Myllymé&keen, joita molempia
kehitetd&n edelleen. Myds suunnittelualueen itapuolelle Malkian eritasoliittym&an on
kaavoitettu kaupan alueita, mutta ne ovat viela toteutumatta. Pajarilan alueelle ei siten
ole tarpeen kaavoittaa kaupan alueita, vaan kehittéda aluetta monipuolisena teollisuus-
ja varastointialueena. Asemakaavan teollisuus- ja varastoalueen osittainen sijoittumi-
nen toimitilarakennusten alueelle (KTY) ei ole ristiridassa yleiskaavan kanssa, silla
yleiskaavamerkintdna KTY sisaltaa myos tuotanto- ja varastointitoiminnan.

Yleiskaavan merkittyjen, muuhun kuin rakentamiseen varattujen alueiden tarkoituk-
sena on ollut ennen kaikkea turvata liito-oravien elinpiirit ja kulkuyhteydet, minka
vuoksi ne on osoitettu lahivirkistys- ja suojaviheralueina. Asemakaavassa luontoarvoil-
taan arvokkaat kohteet on osoitettu suojaviheralueiksi (EV), joiden sisalla liito-oravien
elinpiirit on lisaksi merkitty luo-3-alueina. Asemakaavassa on turvattu myos lito-oravan
likkumisyhteyksien sailyminen EV-aluein sek& korttelialueille sijoittuvin s-34-varauk-
sin, joilla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden vélilla tulee sailyttdd. Ase-
makaava toteuttaa nain yleiskaavan tavoitteita. Yleiskaavaan merkityille virkistysalu-
eille ei sen sijaan ole tarvetta eika néaille suuntaudu yleista virkistyskayttoa.
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Yleiskaavan luonne ja yleispiirteinen tarkkuus seka edella mainitut luonnonymparis-
toon liittyvat nakokohdat huomioiden asemakaavaratkaisun ei voida katsoa olevan ris-
tiriidassa yleiskaavan kanssa. Asemakaava tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 42
8:ssé saadetyt yleiskaavan oikeusvaikutukset asemakaavaa laadittaessa.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden (VAT) teh-
tavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa
saavuttamaan maankayttod- ja rakennuslain ja alueidenkéyton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen en-
nakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vélineena valtakunnallisesti merkitta-
vissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytan-
tdOnpanoa Suomessa.

MRL:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkéayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeméan ja vuonna
2008 tarkastaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneu-
voston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa voimassa olevia valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaesttkehityksen
edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan myota luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
likenteellisesti keskeisella paikalla valtatie 6:n ja valtatie 13:n laheisyydessa. Nain tue-
taan Lappeenrannan asemaa aluekeskuksena, vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hyo-
dynnetddn olemassa olevia vahvuuksia. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittymiselle paranevat.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Kaavaratkaisu liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen lansiosastaan muodos-
taen samalla uutta kaupunkirakennetta siita itdan. Tassd asemakaavassa osoitettua
Pajarilanvaylan osuutta jatketaan mydhemmin itdan ("Pajarilanvaylan vaihe 27) valtatie
13:lle. Talléin muodostuva yhteys eheyttaa yhdyskuntarakennetta valtatie 6:n etela-
puolella.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Pajarilan yritysalueella ei ole talla hetkella rakennettuna jalankulku- ja pyorailyvaylia,
mutta katualueet ovat riittavan levyiset, jotta alueelle voidaan rakentaa kevyenliiken-
teen verkosto ja paikallislikenteen pysakit myéhemmin. Myo6s paikallisliikenteen linjas-
toa voidaan uusien tyopaikkojen syntymisen jalkeen muuttaa kulkemaan uusien ty6-
paikka-alueiden kautta.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Asemakaava-alue sijoittuu tavara- ja henkilélikenteen valtateiden 6 ja 13 laheisyyteen
naiden laheisyytta hyddyntaen. Asemakaava mahdollistaa valtatie 6:n muuttamisen
moottoriliikennetieksi, jolloin Pajarilanvayla toimisi rinnakkaistiena hitaille ajoneuvoille.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Vaikka suunnittelualue ei sijoitu potentiaaliselle ranta-alueiden tulvariskialueelle, kaa-
vakartan hulevesia koskevissa maarayksissa on maaratty, ettéd hulevesien suunnitte-
lussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa ns. kaupunkitul-
vien varalta.

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen vdlille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
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Valtatie 6:n tielikennemelu on huomioitu kaavamaarayksissa tyotilojen osalta. Koska
alueelle rakennettavat teollisuus- ja varastorakennukset voivat sisaltdd myads toimisto-
ja tutkimustiloja, maarataan asemakaavassa, etta mikali toimistotiloja tai vastaavia hil-
jaisia tyotiloja sijoitetaan valtatie 6:een rajoittuvalle tontin osalle, tulee tyétilojen aane-
neristavyyden liikennemelua vastaan olla vahintdan 35 dB(A).

Suunnittelualuetta lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat asemakaava-alueen vie-
reen. Asutut kiinteistot on osoitettu oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa toimitila-
alueeksi.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetddn luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin kuuluvia kohteita eik& alueella tunneta muinaismuistolain rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueelle on luontoselvityksessa arvokkaina luontokohteina arvioidut kaksi
lito-oravaelinpiiria. Elinpiirit on asemakaavassa osoitettu suojaviheralueiksi (EV) ja
alueiden sisélle on merkitty elinpiirit luo-3 -merkinnélla. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeana ymparistona sailytettava alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa
tai hoitaa niin, etta lito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka liito-oravan liikku-
misen kannalta riittdva puusto sailyy. Jotta liito-oravien kulkeminen elinpiirien valilla
olisi mahdollista, asemakaavaan on kortteliin 23 on merkitty alueen osat, jolla puustoi-
nen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden valilla tulee sailyttéa (s-34). Alueen puustoa
tulee hoitaa seka tarvittaessa taydentaa istutuksilla siten, ettéa kulkuyhteys sailyy. Pui-
den korkeuden on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittava ja puiden on oltava
korkeitaan puun pituuden etaisyydella toisistaan. Myds tontin rakentamisen aikana
lito-oravan tulee paasta likkumaan elinalueiden valilla. Liito-oravien kulkuyhteyksia
turvataan myos maarddmalld, etta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
maanpinnan tasaus tulee liittdd EV-alueiden maanpintaan hallitusti luiskin ja penger-
ryksin. Luiskat tulee maisemoida puin ja pensain.

Asemakaavamuutoksella muutetaan 3996 m2:n |ahivirkistysalue katualueeksi. Alue si-
jaitsee toimitilarakennusten korttelialueen ja teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueen vélissa eika silla ole ollut virkistyskayttod. Alue ei mydskaan sijaitse olemassa
olevien ulkoilureitistojen varrella. Alun perin kyseinen alue oli suunniteltu Etelakadun
katualueeksi.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttamista havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostukseen on liitetty havainnekuviksi kaupungin valtateiden 6 ja 13 ympaéris-
t6on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan pohjalta laadittuja 3D—havainnekuvia. Kuvat
ovat viitteellisia ja my6és muunlaiset toteutukset ovat mahdollisia.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on saanut lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 1.3.2022

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Muutettu 9.3.2022

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n 9.3.2022 antaman lausunnon mukaan kaavakart-
taa on muutettu seuraavasti:

- Léantisemman EV-alueen ohjeellinen avo-ojamerkinta on poistettu.

- Korttelin 23 halki kulkevaa johtoaluevarausta on levennetty 12 metrin levyiseksi
(ennen 8 metrid). 12 metrin levyista johtoaluevarausta on myds jatkettu korttelin
23 etelareunassa lounaisrajalle asti.

Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta ja selos-
tuksen liitteisiin 2b ja 2c on lisatty Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n antama lisélau-
sunto.

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Muutettu 21.4.2022

MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen 19.4.2022 pidetyssa neuvottelussa kaupunkisuunnit-
telun ja kadut ja ymparistd -vastuualueen sekd Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
kanssa sovittiin asemakaavakarttaan lisattavaksi 12 metria levea johtoaluevaraus kort-
telin 23 pohjoisreunaan kohti Pajarilankatua nykyisen avo-ojan kohdalle vesihuollon-
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ja hulevesiverkostoa varten. Asemakaavaselostusta on taydennetty kaavakarttaan

tehdyn lisayksen osalta.

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
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